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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Praambel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Buch" besteht aus:
e Planzeichnung mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen

e Textliche Festsetzungen
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Beigeflgt sind:
e Begriindung
e  Umweltbericht
e Offentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung durch Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.

[S.3786).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588,
BayRS 2132-1-B). Zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98).

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

26. Marz 2019 (GVBI. S. 98).

in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-I). Zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL S. 82, BayRS 791-1-U).
Zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 339 der Verordnung vom 26. Mérz 2019 (GVBI. S. 98).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI.IS. 2542). Zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI.IS. 706).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.58). Zuletzt gedndert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS. 1057).
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 03.06.2019 gemdB §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 15.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung
vom 14.10.2019 wurde am 15.11.2019 oristiblich bekannt gemachtund hat in der Zeit vom 29.11.2019 bis 07.01.2020

stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung vom 14.10.2019 hat in der Zeit vom 14.11.2019 bis 20.12.2019

stattgefunden.

Der Entwurf des Bauleitplans mitden in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom 02.03.2020 wurde
gemal §3 Abs. 2 BauGB am 10.03.2020 ortstiblich bekannt gemacht und in der Zeit vom 03.04.2020 bis 04.05.2020

offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom 02.03.2020
wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2020

bis 16.04.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bauleitplans mitden in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassungvom 08.06.2020 wurde
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 15.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht und in der Zeit vom 29.06.2020 bis 07.08.2020

erneut offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefihrten Bestandteilen in der Fassung vom 08.06.2020
wurden die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2020

bis 06.08.2020 erneut beschrénkt beteiligt.

Der Vorhabentrager hat sich mit Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrags am 29.06.2020 gemaB § 12 Abs. 1 BauGB
verpflichtet. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 02.11.2020 den Bauleitplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom 02.11.2020 als Satzung beschlossen.
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gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich

bekannt gemacht. Der Bauleitplan mit Begrliindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bauleitplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Textliche Festsetzungen (Teil II)

1. Art der Nutzung
Das sonstige Sondergebiet Photovoltaik, Landwirtschaft und Naturschutz dient der Stromerzeugung aus
Sonnenenergie (Photovoltaikanlage), der Landwirtschaft durch extensive Beweidung und der 6kologischen
Aufwertung. Folgende Nutzungen sind zulassig:

e Photovoltaikanlage mit Fundamentierung, Unterkonstruktion und Modulen

e Betriebsgebdude und Nebenanlagen, die der Ubertragung und Umwandlung der Energie dienen

e Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen

e Innere ErschlieBung in wassergebundener Form

e Landwirtschaftliche Nutzung durch Beweidung

e Unterstande fir Weidetiere

e MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung der Flachen

2. MaB der baulichen Nutzung Festsetzung | zulassige Abweichung

Maximale Grundflachenzahl bezogen auf die | 0,7 Uberschreitung um bis zu 0,1 zulassig
Horizontalprojektion der Module

Minimale Grundflachenzahl bezogen auf die | 0,4 Unterschreitung um bis zu 0,1 zulassig
Horizontalprojektion der Module

Abstand zwischen der hochsten | 3,2 Meter Uberschreitung um bis zu 1,0 Meter zulissig;
Moduloberkante und Geldndeoberkante Unterschreitung um bis zu 2,0 Meter zulassig
(Bauhohe)

Abstand zwischen dem hochsten Bauteil | 3,2 Meter Uberschreitung um bis zu 1,0 Meter zulissig;
aller Betriebsgebdude sowie Nebenanlagen Unterschreitung um bis zu 2,0 Meter zuldssig

und der Gelandeoberkante (Bauhohe)

Abstand  zwischen  der  niedrigsten | 0,8 Meter Uberschreitung um bis zu 0,4 Meter zul3ssig;

Modulunterkante und Geldndeoberkante Unterschreitung um bis zu 0,2 Meter zulassig
(Bodenabstand)

Maximaler Abstand zwischen dem hochsten | 2,3 Meter Uberschreitung um bis zu 0,3 Meter zulassig
Bauteil der  Einfriedung und  der
Gelandeoberkante (Bauhdhe)

Minimaler Abstand zwischen | 0,15 Meter | Uberschreitung um bis zu 0,1 Meter zulassig;
Gelandeoberkante und der Unterkante der Unterschreitung zuldssig sofern zur Herstellung
Zaunmatte (Bodenabstand) einer wolfssicheren Einfriedung notwendig

Maximale Grundflache der Unterstande fir | 100 m2 -
Weidetiere

Maximale Firsthohe der Unterstande fur | 4,5 Meter Uberschreitung um bis zu 0,5 Meter zuléssig
Weidetiere

3. Einfriedung

Die gesamte Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die Einfriedung ist auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zu
offentlichen StraBenraum und den Nachbargrundstiicken sind als Einfriedungen, mit einem Grenzabstand von
mindestens einem Meter, ausschlieBlich Zdune ohne Sockel mit den in der Tabelle “MaB der baulichen Nutzung”
festgesetzten Abmessungen zuldssig. Durch den Bodenabstand der Einzadunung sowie der Errichtung der
Einzaunung ohne Sockel wird Kleintieren (z. B. Hasen, Igel) das Sondergebiet zuganglich gemacht. Falls
notwendig sind Abweichungen des Bodenabstandes zur Herstellung eines wolfssicheren Zaunes zulassig. Die
Einfriedung der zeichnerisch als 6kologische Ausgleichsflache festgesetzten Flache ist unzulassig.

4. Griinordnung mit PflegemaBBnahmen

Sondergebiet und private Griinfliche

Auf den zeichnerisch als Sondergebiet und private Griinfliche festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus
der landwirtschaftlichen Vornutzung extensives Griinland zu entwickeln. Der Einsatz von Diingemitteln und
Pestiziden ist nicht zuldssig. Die Flachen sind durch Beweidung zu pflegen. Alternativ ist Mahd zulassig. Das
Mahdgut ist abzufahren. Sofern nicht zur Beseitigung einer mdglichen Brandlast oder Verschattung ein friiherer
Schnittzeitpunkt notwendig ist, hat der erste Schnitt nicht vor dem 01.06. eines jeden Jahres zu erfolgen.

Ausgleichsflachen

Auf den zeichnerisch als 6kologische Ausgleichsflachen festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus der
landwirtschaftlichen Vornutzung Extensivgriinland zu entwickeln. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden
ist nicht zulassig. Abhdngig von der Vegetation der Vornutzung ist der Zielzustand durch Ansaat oder Nachsaat
mit regionalem Saatgut herzustellen. Die Herstellung hat unter Berlicksichtigung der vorherrschenden
Vegetationsperiode zeitgleich mit dem Eingriff zu erfolgen und kann durch Mahgutiibertragung geeigneter
Spenderflachen oder mittels Saatgut aus Heudrusch erfolgen. Die Flachen sind durch Beweidung zu pflegen.
Alternativ ist Mahd zulassig, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres erfolgen darf.

Bliihstreifen

Auf den zeichnerisch als Bliihflachen festgesetzten Flichen sind nach der Ubergabe aus der landwirtschaftlichen
Vornutzung artenreiche Sdume und Staudenfluren zu entwickeln. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden
ist nicht zuldssig. Abhangig von der Vegetation der Vornutzung ist der Zielzustand durch Ansaat oder Nachsaat
mit regionalem Saatgut einer artenreichen Zusammensetzung herzustellen. Die Herstellung hat unter
Berticksichtigung der vorherrschenden Vegetationsperiode zeitgleich mit dem Eingriff zu erfolgen und kann
durch Mahgutibertragung geeigneter Spenderflichen oder mittels Saatgut aus Heudrusch von artenreichen
Flachen erfolgen. Wenn PflegemaBnahmen erforderlich sind, hat der erste Schnitt nicht vor dem 31.07 eines
jeden Jahres zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Anpflanzungen und Eingriinung

Die Anpflanzung hat unter Verwendung von gebietseigenem Pflanzgut gemaB den zeichnerischen
Festsetzungen spatestens in der auf die Errichtung der Photovoltaikanlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen,
wobei vom festgesetzten Standort geringfligig abgewichen werden kann. Straucher sind auf mindestens 40
Prozent der festgesetzten Fldche in einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen und pro 20 Strauchern
um einen leichten Heister zu ergénzen. Hierbei ist auf eine strukturreiche Gruppierung unter Verwendung der
Arten (Feldahorn; Hainbuche; Zweigriffliger Weidorn; Eingriffliger WeiBdorn; Kornelkirsche; Roter Hartriegel;
Hasel; Pfaffenhiitchen; Rote Heckenkirsche; Liguster; Schlehe; Wildrose; gewdhnlicher Schneeball;
Mindestqualitat: 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) zu achten. Die Anpflanzungen sind zu pflegen, wobei ein
notwendiger Riickschnitt oder auf Stock setzen nur abschnittsweise und nicht zwischen dem 01. Mérz und dem
30. September eines jeden Jahres erfolgen darf. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Pflanzung der Streuobstbesténde

Die Anpflanzung hat unter Verwendung von einheimischen Sorten gemaB den zeichnerischen Festsetzungen
spatestens in der auf die Errichtung der Photovoltaikanlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen, wobei vom
festgesetzten Standort geringfligig abgewichen werden kann. Es ist auf die Verwendung von Obstbaum-
Hochstdmmen und eine Auswahl verschiedener Arten (Apfel: Franzosische Goldrenette, Jakob Lebel, Kriigers
Dickstiel, Landsberger Renette, Roter Boskoop, Topaz; Birne: Doppelte Phillipsbirne, Gute Luise, Kdstliche von
Charneu; SuBkirsche: Buttners Rote Knorpel, Kordia, Regina, Sunburst (selbstfruchtbar); Sauerkirsche: Gerema,
Karneol; Zwetschge/Reneklode: Graf Althans Reneklode, Hanita, Hauszwetschge, Katinka, Zimmers
Frihzwetschge; Mindestqualitdt: 3x verpflanzt, Stammumfang 7-8 cm) zu achten. Die Anpflanzungen sind zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Die Baume sind artgerecht zu entwickeln und zu pflegen. Ausgefallene
Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

5. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen

Die Durchfiihrung der Baufeldraumung hat noch vor Beginn der Vogelbrutzeit, also vor Anfang Marz oder
unmittelbar im Anschluss einer landwirtschaftlichen BewirtschaftungsmaBnahme, zu erfolgen. Ansonsten muss
Uber eine Kontrolle durch eine 6kologische Baubegleitung gepruft werden, ob auf der Planungsflache Brut
stattfindet.

Mit Ausnahme nachtlicher unvermeidbarer Errichtungs - und Unterhaltungsarbeiten ist auf eine Beleuchtung
der Anlage zu verzichten.
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