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BEGRUNDUNG

A: PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan beruht auf

° dem Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI 1998 |
S. 137)

° der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBL. S. 433)

o der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Rechtsgrundlagen fiir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichenerklarung
angegeben. Die Rechtsgrundlagen fiir die erganzenden textlichen Festsetzungen sind diesen unmittelbar
angefigt.

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58).

1. Allgemeindaten

Die Gemeinde Untermerzbach besteht aus den Ortsteilen:

- Untermerzbach

- Memmelsdorf

- Wastenwelsberg

- Obermerzbach

- Buch

- Gereuth

- Recheldorf

- Hemmendorf

- Landsbach

- Gleusdorf
und den Einzelanwesen:

- Kadersmiihle
Truschenhof

- Mickenlochsmiuhle
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Die Gemeinde Untermerzbach hatte gem. Amtsblatt des Landkreises Hallberge am:

31.12.1982 1.722 Einwohner
31.12.1983 1.738 Einwohner
31.12.1984 1.733 Einwohner
31.12.1985 1.716 Einwohner
31.12.1986 1.717 Einwohner
31.12.1987 1.743  Einwohner (gem. Volkszahlung)
31.12.1988 1.746 Einwohner
31.12.1989 1.795 Einwohner
31.12.1990 1.858 Einwohner
31.12.1991 1.883 Einwohner
31.12.1992 1.888 Einwohner
31.12.1993 1.843 Einwohner
31.12.1994 1.861 Einwohner
31.12.1995 1.846 Einwohner
31.12.1996 1.840 Einwohner
31.12.1997 1.855 Einwohner

Hinzuzuzahlen sind nach Auskunft der Gemeinde Untermerzbach noch 83 Einwohner mit
Zweitwohnsitz in der Gesamtgemeinde.

Die Gemeinde Untermerzbach stellt z. Zt. einen Flachennutzungsplan auf.

2. Baurechtliche Voraussetzungen
2:1 Planungs- und Verfahrensstand
2.2 Verfahrensverlauf

Datum
- AufstellungsbeschluR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.03.99

- Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB und
Hinweis auf frihzeitige Biirgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

- Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung
§ 3 Abs. 2 BauGB

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
- Wirdigung § 3 Abs. 2 und § 1 Abs. 6 BauGB

- Erneute 6ffentliche Auslegung § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB
bzw.

- Gelegenheit zur Stellungnahme fur die Betroffenen
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB

- Erneute Prifung mit Abwagung der privaten und
offentlichen Belange § 3 Abs. 2 BauGB




2.3

SatzungsbeschluR § 10 BauGB

Genehmigung des B-Planes durch die héhere Verwaltungs-

behérde § 11 Abs. 1 BauGB

Beteiligte Fachstellen und Nachbargemeinden

Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Name Stralle / Postfach PLZ Ort
1. | Amt fur Landwirtschaft und Landgerichtsstrale 12 |97461 Hofheim
Erndhrung :
2. | Bayerischer Bauernverband Postfach 53 20 97003 Wiarzburg
3. | Bayerisches Forstamt Georg-Nadler-Stralle 2 (96106 Ebern
4. | Bischofliches Ordinariat Postfach 11 03 62 97030 Wiurzburg
S. | Direktion fir Landliche Entwicklung | Postfach 55 40 97005 Wirzburg
Wiirzburg
6. |Gasversorgung Unterfranken Nurnberger Strale 125 | 97076 Wirzburg
7. | Handwerkskammer fir Rennweger Ring 3 97070 Wurzburg
Unterfranken
8. |FGL - Frankische Luitpoldplatz 3 95444 Bayreuth
Gaslieferungsges. MbH
9. |Industrie- und Handelskammer Mainauerstr. 33 97070 Wiarzburg-
Schweinfurt
10. | Kreisheimatpfleger Am Eberner Weg 10 96106 Ebern
Gunther Lipp
11. | Landesamt fur Denkmalpflege Schlol Seehof 96117 Memmelsdorf
12. | Landesamt fur Denkmalpflege Residenzplatz 2 97070 Woirzburg
13. | Landratsamt HaRberge Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
14. | Energieversorgung Oberfranken Postfach 27 80 96018 Bamberg
AG
15. | Ferngas Nordbayern Benzstralte 9 96052 Bamberg
16. | Fernwasserversorgung Ruppen 30 96317 Kronach
Oberfranken
17. | Oberfinanzdirektion Nirnberg Postfach 12 04 20 90111 Nurnberg
18. | Deutsche Telekom AG Wilhelmsplatz 3 96047 Bamberg
19. | Regierung von Unterfranken Peterplatz 9 97070 Wirzburg
Fachbereich Brand- und
Katastrophenschutz
20. | Regionaler Planungsverband Hauptstralie 5 97437 Halfurt
Main / Rhén
21. | Landratsamt HaRberge Herrenhof 1 97437 Halfurt
Fachabt. | / A Staatliches Gesund-
heitsamt
22. | Behérdenzentrum Schweinfurt Postfach 42 20 97412 Schweinfurt
Strallenbauamt
23. |Vermessungsamt Schranne 3 96049 Bamberg
24. | Behérdenzentrum Schweinfurt Postfach 42 20 97412 Schweinfurt
Wasserwirtschaftsamt
25. | Zeckverband zur Abwasser- Rathausstrale 4 96274 ltzgrund
beseitigung ,Mittlerer Itzgrund*
OT Kaltenbrunn




2.4
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Beteiligte Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Name

StraRe / Postfach

PLZ Ort

o LY B

Stadt Sefilach
Gemeinde ltzgrund
Markt Rattelsdorf

Stadt Ebern

Gemeinde Pfarrweisach

Marktplatz 98
Rathausstrale 4
Graben 26
Rittergasse 3
Bahnhofstralle 24

96145 SeRlach
96274 Itzgrund
96179 Rattelsdorf
96106 Ebern
96176 Pfarrweisach

Art der Baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO ausgewiesen.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient hauptsachlich dem Wohnen. Um einer nachhaltigen
Stadtentwicklung Rechnung zu tragen, wird eine Nutzungsmischung beflirwortet und deshalb

auch ausnahmsweise die folgenden Einrichtungen zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht in den Bebauungsplan aufgenommen werden:
1. Anlagen fUr Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Die auRerhalb des Wohnens liegenden Nutzungen, wie z.B. Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind ebenfalls zugelassen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und nicht stérende Gewerbebetriebe sollten sich entlang
der HaupterschlieBungsstrale entwickeln. Stichstraen, untergeordnete Stralen soliten der
Wohnnutzung vorbehalten bleiben, um so beruhigte Zonen innerhalb des Bebauungsgebietes zu
erreichen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung betragt:

- Grundflachenzahl
- Gescholflachenzahl

GRZ 0,4
GFZ 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze wie folgt festgelegt:

Im Baugebiet sollen sowohl eingeschossige Bauweise (Erdgeschof® + ausgebautes Dach) als auch
zweigeschossige Bauweise (zwei Vollgeschosse + unausgebautes Dach) moglich sein, wiederum auch
deshalb um die unter 2.4 erwahnte Nutzungsmischung zu unterstitzen.




Beispiele fiir die Nutzungsmischung waren:

2.6

2.7

2.8

- Mehrgenerationenhaushalte

- Unterbringung von Raumlichkeiten fiir Freiberufler (§ 13 BauGB)
- Einliegerwohnungen

- Versorgungsladen

- Nicht stérende Handwerksbetriebe

- Beherbergungsgewerbe

Bauweise, Baugrenzen

Grundsatzlich ist eine offene Bauweise vorgesehen, wobei gemaR §22 Abs. 2 BauNVO auch
Doppelhauser sowie Hausgruppen zugelassen sind.

Hausgruppen bzw. Doppelhauser sind insbesondere um die Hoéfe am Ende der StichstralRen
vorstellbar, um hier die Hofsituation besonders zu betonen und auch, um die Idee des
gemeinsamen Wohnens und des gemeinsamen Hofes, sowie die nachbarschaftlichen
Beziehungen zu verstarken.

Um diese unterschiedlichen Wohnsituationen (Doppelhauser, Reihenhauser, Hausgruppen) zu
ermoglichen werden die Baugrenzen iiber mehrere Grundstiicke hinweg gezogen; somit ist eine
grolere Flexibilitat zu erreichen.

Stadtebaulich wurde versucht unterschiedliche raumliche Wirkungen zu erzielen, indem
unterschiedliche Stralenrdume (Gassen, Wege, Hofe, Platze) geschaffen wurden. Bei den
einzelnen Grundstiicken sind die Baugrenzen relativ weit gefaldt, um einmal unterschiedliche
Wohnformen und eine Funktionsmischung zuzulassen, zum anderen aber auch um den
zukunftigen Bauherren eine gewisse Freiheit und Individualitat zu ermoglichen.

Auch geringfugige Abweichungen von den Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Erker,
Balkone und Gesimse sollten ausnahmsweise zugelassen werden, soweit Sie das stadtebauliche
Konzept nicht beeintrachtigen.

Um zu groRe Hohenunterschiede zwischen den ein- und zweigeschossigen Gebaduden zu
vermeiden, wurde die Oberkante des FertigfuRbodens im ErdgeschoR der Gebaude auf 0,3 m
Uber Oberkante Gelande festgesetzt.

Die Firstrichtungen und die Dachform wurden nicht festgelegt. Ebenfalls, um den Bauwerbern bei
der Gebaudeplanung méglichst viel Freiheit zu lassen und um in dem Gebiet eine
abwechslungsreiche Architektursprache zu erreichen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ,Erkel I entwickelt sich aus dem derzeit in Bearbeitung befindlichen
Flachennutzungsplan in dem der gesamte Geltungsbereich als Wohngebiet (W) ausgewiesen ist.
Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Bevolkerungszahl im Gebiet der Gemeinde Untermerzbach hat stetig zugenommen.

Das vorhandene Baugebiet ,Erkel* ist bis auf wenige einzelne Grundstiicke bebaut. Um den
weiterhin in der Gemeinde festzustellenden dringenden Wohnbedarf zu decken, soll jetzt

vorausschauend das Baugebiet ,Erkel I1“ erschlossen werden, um damit die bendtigten Bauplatze
zur Verfugung stellen zu kénnen.




3. Lage des Planungsqgebietes

31 Lage und Umgrenzung

Das Gemeindegebiet Untermerzbach liegt nordéstlich der Stadt Ebern im Landkreis HaRberge
und umfallt 2776 ha. Es ist Teil der Planungsregion 3 Main — Rhén und zahlte zum ehemaligen
Zonenrandgebiet.

Der Uberwiegende Gemeindebereich liegt im Naturpark HaBberge. Die nérdliche und ostliche
Gemeindegrenze ist gleichzeitig Landkreisgrenze und Grenze der Regierungsbezirke
Unterfranken und Oberfranken.

Das Planungsgebiet ,Erkel 1I* liegt in der Stammgemeinde Untermerzbach und wird an der
Ostseite von der Kreisstrae HAS 54 im Siiden vom bestehenden Baugebiet ,Erkel* begrenzt. In
westlicher und nérdlicher Richtung geht es in die freie Landschaft Gber.

Das Bruttobauland betragt hierbei knapp 5,42 ha und ist der AnschluRR, bzw. die Erweiterung der

bereits bestehenden Neubausiedlung ,Erkel“.

Der Geltungsbereich fur das Baugebiet ,Erkel II* 960 *, 945, 944, 943, 964, 963, 946 *, 965*
umfaldt die Flurnummern:

und grenzt im Norden an die Flurnummern: 962
im Suden an die Flurnummer: 480/12 *, 480/13, 475/16, 475/15, 475/12, 475/11
im Osten an die Flurnummer: 960 *
im Westen an die Flurnummer: 959, 958, 954, 947, 948 *
* = teilweise

Aufgrund der Einarbeitung eines offentlichen Gemeinschaftsplatzes, auf einem fur die
Wohnbebauung vorgesehenen Grundstiick innerhalb des bestehenden Baugebietes ,Erkel* wird
eine Anderung des Bebauungsplanes ,Erkel" im Bereich der FI.Nr. 475/15 vorgenommen.

Der Geltungsbereich fur die Anderung des 475/15
Bebauungsplanes ,Erkel* umfaft die Flurnummer

und grenzt im Norden an die Flurnummer: 964

im Siden an die Flurnummern: 475/13, 475/14
im Osten an die Flurnummer: 475/12

im Westen an die Flurnummern: 475/17, 475/16.




Das Grundstuck hat eine GréRe von ca. 900 m? und ist im Zusammenhang der beiden Baugebiete
nicht nur als Gemeinschaftsplatz, sondern auch als fullaufige Verbindung zwischen den beiden
Baugebieten zu sehen.

3.2 Schutzzonen
Wasserschutzgebiet
Das Wasserschutzgebiet grenzt im Norden direkt an das Baugebiet an.
3.3 Zentraler Ort
Zentrale Orte sind die Stammgemeinde Untermerzbach selbst und Ebern, das ca. 7 km von
Untermerzbach entfernt ist.
3.4 Entfernungen zu:
Bahnhof: Ebern: 7,0 km
Bushaltestelle: Untermerzbach ca. 500 m
evangelische Kirche: Obermerzbach 1,5 km
Untermerzbach 500 m
Volksschule: Untermerzbach 200 m
Hauptschule Ebern 7,0 km
Kindergarten Memmelsdorf 2,0 km
Versorgungsladen Untermerzbach 500 m
Ebemn 7,0 km
Memmelsdorf 2,0 km
4. Darstellung der Planung / Stidtebauliche Entwicklung
4.1 Ausgangslage
Aufbauend auf dem derzeit in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan, in dem das
Planungsgebiet als Wohngebiet (W) ausgewiesen wird, soll hier ein attraktiver Lebensraum
entstehen, der unterschiedliche Wohnformen verbindet.
Weiterhin wird versucht, eine Vernetzung von Wohnen und Arbeiten auf dem Lande
herbeizufiihren, um die Funktionstrennung der letzten Jahrzehnte, von der auch das Land nicht
verschont blieb, entgegenzuwirken. Es sollen hier preiswerte Wohnungen fiir Familien mit Kindern
und Konzepte fiir ein nachbarschaftliches Zusammenleben mehrerer Generationen entstehen.
4.2 Zielsetzung des Projekts

Ziel des Baugebietes ,Erkel II' ist es, familiengerechten ~ Wohnraum zu schaffen. Vom
freistehenden Einfamilienhaus, (ber Doppelh&user und Mehrfamilienwohnhauser soll hier eine
Siedlung entstehen, die unterschiedlichen Bedirfnissen Rechnung tragt.

Die individuellen Haustypen und Grundsticksbreiten ermoglichen Familien mit unterschiedlichen
Ansprichen und auch Kinderzahl, bzw. auch Familien bestehend aus mehreren Generationen,
ein Wohnen in der Siedlung.

Dariber hinaus besteht die Mdglichkeit Einliegerwohnungen zu integrieren, was die Siedlung
auch fir kleine Haushalte (z. B. Studierende und Senioren) sffnet.
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Die Nutzungskonzepte einer Siedlung sollten neben dem familiengerechten Wohnen auch eine
Funktionsmischung von Wohnen und Arbeiten moglich machen. Denkbar waren z. B. auch in
einem zweigeschossigen Wohnhaus im ErdgeschoR Burordume und im Obergeschofy
Wohnraume unterzubringen. Durch die zeitliche und raumliche Flexibilitat wird die Vereinbarung
von Beruf und Familie deutlich verbessert.

Durchgangsstralen wurden auf das notwendigste beschrankt. Es wurde bei der Erschlielfung
Wert darauf gelegt, tber Stichstralen mit Wendehammern Verkehr soweit wie maoglich aus dem
Quartier fernzuhalten.

Weiterhin wurden in den unterschiedlichen Abschnitten Maglichkeiten fur offentliche Treffpunkte
geschaffen. Kleine Platzerweiterungen sowie ein Platz fir gemeinschaftliche Aktivitdten sind Teil
des offentlichen Raumes. Auch kleine Ecken als Ruhe- und Erholungszonen innerhalb des
Baugebietes sowie die Zuordnung der Hauser, z.T. in Gruppen sollen die nachbarschaftlichen
Beziehungen verstarken. Das Hofkonzept wird als halbéffentlicher Raum, als besonders
familiengerecht angesehen, bei dem ein gemeinschaftlich genutzter Platz (Wendehammer) von
dem aus alle Gebaude erschlossen werden, als Ort der Kommunikation gestaltet werden kann.
Bereits kleinen Kindern bietet dieser Hof die Méglichkeit zu spontanen Spielen im Freien in
unmittelbarer Wohnungsnahe.

Durch eine verkehrsberuhigte Zufahrt kann auf gesondert ausgewiesene Spielflachen dann
verzichtet werden. Die Gestaltung des gesamten Hofes wird so ausgelegt, dafl eine Nutzung
durch alle Altersgruppen maéglich ist.

Bereiche zum Spielen, Verweilen und ErschlieBung werden in dem Konzept gemischt. Das
Angebot dieses beschriebenen Hofkonzeptes mit seiner hohen sozialen Nahe kann vor allem
dann mit Leben gefillt werden, wenn den Familien gleichzeitig private Rickzugsrdume zur
individuellen Gestaltung bereitstehen. Aus diesem Grund sind private Garten fur die einzelnen
Familien vorgesehen. Die Einsicht soll geschitzt und raumlich deutlich getrennt von dem
gemeinsamen Hof sein. Architektonische Gestaltungen fir den Hof kénnen z. B. begrinte

Gartenmauern sein. Wichtig ist die Pflanzung von Baumen, Sitzmoglichkeiten in Form von
Gartenbénken, usw. Die auRerst schmalen Vorgarten sind dann so zu gestalten, dal} sie als
Bestandteil des Hofes wahrgenommen werden. Z&une und Befestigungen zur Abgrenzung der
Vorgarten gegentber dem Hof sollten dann weitgehend vermieden werden.

5 Beschaffenheit des Planungsgebietes
5.1 Topographie

Gesamtgebiet: 280 UNN — 285 GNN
5.2 Ausgleichs- und Ersatzflichen

Der 6kologische Ausgleich sollte in den Bebauungsplan integriert und dort mit dargestellt werden.
Innerhalb des Planungsgebietes sind bereits verschiedene Ansatze vorhanden, wie z. B. die
Eingrinung des Larmschutzdammes, das Regenrickhaltebecken, der offene
Entwasserungsgraben und die Grinbepflanzung entlang des FuRweges sowie die Grinpflanzung
zur Abgrenzung gegeniber der freien Landschaft auf der West- und Nordseite. Diese Flachen
alleine wiegen schon die befestigten Flachen innerhalb des Baugebietes im offentlichen Bereich
aus. Hierzu kommen dann weiterhin noch die Bepflanzungen innerhalb des StraRenraumes,
sowie auf den Privatgrundstiicken.

Das Baugebiet soll im Trennsystem entw#ssert werden, damit das Oberflachenwasser nicht erst
Uber den Umweg mit der Vermengung von Abwasser zu Mischwasser wird.

=14 =



5.3

5.4

Das Oberflachenwasser wird iiber einen Teich zurickgehalten und dann weiter dem Vorfluter
zugeleitet.

Dieser Rickhalteteich enthalt einen Grundsee, damit hier auch im Sommer das Wachsen der dort
ansassigen Pflanzen gewéhrleistet ist. Im Bereich des Gemeinschaftsplatzes ware es denkbar,
Okologische MaRlnahmen durchzufiihren.

Besonders wichtig ist die bereits angesprochene Ortsrandeingrinung gegentber der freien
Landschaft. Diese soll, wie in der Natur iblich tber Niedrig- und Hochgewachse aufgebaut

werden. Diese Bepflanzungsflachen sind auf privatem Grund ausgewiesen worden, um den
Pflegeaufwand fur die Gemeinde gering zu halten.

Bodenbeschaffenheit

0 —20 cm Oberboden

0,20 — 2,50 m Letten

ab 2,50 m verwitterter Tonstein / Sandstein

Grundwasserstand

2,50 m unter Gelande

Bodenordnende MaRnahmen

6.1

6.2

Grenzregelung

Planvermessung erfolgt

Flurbereinigung

abgeschlossen

Bauliche Nutzung

7.4

Besondere Art der baulichen Nutzung Bruttofléche in ha

.Erkel 11" WA 4.8 ha
JErkel* WA 900 m?

Flachenanteile

Bruttowohnbaufliche: 48.935 m?
Offentliche Verkehrsflache: 12.040 m?
- Straflen
- Gehwege
- Parkplatze

- Mehrzweckstreifen inkl.
- strallenbegleitendes Griin

.



7.2

7.3

7.4.

Grinflache 445,00 m?
entlang Gehweg

Gemeinschaftsplatz: 900,00 m?
Containerstandort: 500,00 m?
Larmschutzwall: 3.660,00 m?

(6ffentlicher Teil)

Regenrlckhaltebecken: 900,00 m?
Gesamt: 18.445,00 m?

Nettowohnbaufliche: 30.490,00 m?

Parzellierung

Es sind
44 Parzellen fur Wohnhauser (Einzel-, Doppelhauser bzw. Hausgruppen)
1 Parzelle fur Gemeinschaftsplatz
1 Parzelle fur Regenriickhaltebecken
1 Parzelle fir Containerstandort

ausgewiesen.

Immissionsschutz

Im Westen und Norden grenzt das Baugebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei der
Ausbringung von organischen Dungern ist vereinzelt mit landwirtschaftlichen Immissionen zu
rechnen, die auf das Baugebiet einwirken.

Larmschutz

Die schalltechnische Untersuchung der Firma Franken Consult vom 28.07.2000 ergab, dall die
Larmeinwirkungen von der Kreisstrale HAS 52 Untermerzbach -— Memmelsdorf, die
Pegelrichtwerte nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

fir Allgemeine Wohngebiete iberschreiten.

Um selbst fur das unginstigste Grundstiick die Pegelrichtwerte zu erreichen, wirde sich eine
errechnete Larmschutzdammhohe von 6,00 m ergeben. (siehe Anlage 1).

Um die Larmschutzdammhéhe auf 3,00 m zu begrenzen, und dennoch an einer Bebaubarkeit der
vorderen  Grundsticke festhalten zu konnen, werden im Bereich ostlich  der
RingerschlieBungsstraBe 1 A und der Zufahrt 2 A MaRnahmen zum Schalischutz im privaten
Bereich festgesetzt.

Die Uberschreitungen bei einem 3,00 m hohen Larmschutzdamm betragen im Bereich des
1. Obergeschosses bzw. Dachgeschosses:

nach DIN 18005 vorhanden Uberschreitung
tags: 55 dB(A) : 62,0 dB(A) = 7.0 dB(A)
nachts: 45 dB(A) - 52,5 dB(A) = 7,5 dB(A)

Im Bereich des Erdgeschosses kann durch das Dammbauwerk eine Minderung des L&rmes von
7,5 dB(A) angesetzt werden.
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Grundsatzlich sollten insbesondere stadtebauliche MaRnahmen (z. B. Stellung- und
Grundrissanordnung der Gebaude) den rein technischen Schutzmafinahmen an den Gebauden
(z. B. Schallschutzfenster) vorgezogen werden, da diese den erforderlichen Schutz der zum
Wohnen gehérenden Freiflache (Terrassen, Balkone) nicht bewirken.

Folgende Malinahmen werden im privaten Bereich festgesetzt:

1. Die Traufe der Geb&ude ist parallel zur Kreisstrale HAS 52 anzuordnen.

2. Die Grundrisse der Gebaude sind so anzuordnen, dal die Fenster, Dachgauben, etc. der
schutzbedurftigen R&ume im DachgeschoR - insbesondere die der Schlaf- und
Kinderzimmer - auf den der KreisstraRe HAS 52 abgewandten Seiten der Gebaude
liegen.

3 Ist dies nicht moglich, sollten bei schutzbedirftigen R&umen im DachgeschoR an den, zur

Kreisstrale =~ HAS 52  abgewandten, Seiten  der Gebaude,  zusatzliche
Luftungsmoglichkeiten (z. B. Dachflachenfenster) geschaffen werden,

4, Bestehen bei schutzbedirftigen Raumen im . Dachgeschofl an den zur Kreisstrale
HAS 52 abgewandten Seiten der Gebaude keine zusatzlichen Liftungsméglichkeiten,
dann werden fur die, zur KreisstraRe HAS 52 hin, angeordneten Fenster schallgedammte
Luftungseinrichtungen festgesetzt.

ErschlieBung

8.1

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Gemeinde Untermerzbach liegt im Dreieck der im Itzgrund und im Baunachtal verlaufenden
Verkehrsachsen. Schon in historischen Zeiten diente der Itzgrund als Verkehrsweg tberregionaler
Bedeutung, der den Bamberger Raum mit Coburg und Sachsen verband.

Die heutige Bundesstrale B 4 verbindet Bamberg und Coburg, die BundesstraRe B 279 verlauft
von Baunach Uber Ebern nach Bad Kénigshofen. Der in der Mitte des 19. Jahrhunderts,
begonnene Eisenbahnbau umfalite die Bahnlinien durchs Baunachtal, durch den Itzgrund von
Rattelsdorf Uber Kaltenbrunn, Memmelsdorf nach SeRlach. Diese Strecken sind inzwischen
stillgelegt und werden nunmehr als Radwege genutzt. Als bedeutende tberregionale Verbindung
bestehen noch die Linien durchs Maintal, einmal von Bamberg iiber den Knotenpunkt Lichtenfels
nach Coburg und Kulmbach und von Bamberg Uber HaRfurt nach Schweinfurt.

Das Gemeindegebiet selbst ist von iberértlichem Verkehr kaum betroffen. Die Entfernungen zu
Bamberg betragen ca. 25 km, zu Coburg ca. 20 km.

Das Planungsgebiet ist iber die KreisstraRe HAS 54 nach Richtung Obermerzbach und tiber die
HAS 52 in Richtung Memmelsdorf zu erreichen.

Die verkehrstechnische innere ErschlieRung des Gebietes erfolgt Uber die Kellergasse, um somit
auch eine Anbindung an die Ortslage Untermerzbach herzustellen.

Weiterhin ist eine direkte Zufahrt von der Kreisstralle HAS 52 in das Baugebiet vorgesehen.
Diese ist im nordlichen Bereich des Baugebietes mit Hilfe einer Linksabbiegerspur aus Richtung
Untermerzbach geplant.

Aulerdem ist die ErschlieRung so angelegt, daR eine Verbindung (Notzufahrt) nach Westen zur
KreisstraBe Richtung Obermerzbach maéglich ist. Mit dieser Verbindung kann weiteres
Baugeldnde im Anschlu erschlossen werden und eine Sicherung der Anfahrbarkeit fiir
Feuerwehren oder Krankentransporte zum Baugebiet erreicht werden.

Die innere ErschlieRung des Baugebietes ist wie folgt vorgesehen:
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8.2

821

822

823

824

825

Die Hauptzufahrt erfolgt iiber die Kellergasse. Eine Zufahrt zu dem bestehenden Baugebiet
+Erkel" soll einen direkten Anschiu an den Altort gewahrleisten.

Innerhalb des neuen Baugebietes erfolgt die HaupterschlieBung tber eine Ringstrale, von der
aus einzelne Stiche zu Wohnhofen fithren. Der ErschlieBungsring wird als 4 m asphaltierte StraRe
mit einem seitlich 2 m breiten Mehrzweckstreifen, der wahlweise zum Parken, bzw. als Griinzone
ausgebildet werden kann und einem dahinterliegenden Gehstreifen von 1,50 m Breite angelegt.
Die geringe Fahrbahnbreite, sowie die Unterbrechungen in den Kreuzungsbereichen durch
Pflasterungen, die StraBenfiihrung, sowie Einengung an verschiedenen Stellen dienen der
Verkehrsberuhigung der HaupterschlieRungsstrale.

Die Einfahrten zu den Wohnhofen sind als 4,50 m breite Zufahrten geplant.

Eine fuBlaufige Verbindung vom Altort tber das Baugebiet hinaus zur Natur ist sowohl zum
Spazierengehen, als auch als autofreie Verbindung zur Schule fiir die Kinder ein wichtiger
Bestandteil der inneren ErschlieBung. Bei den Wendehammern wird Wert darauf gelegt, daR
diese nicht nur vekehrsgerecht ausgebildet sind, sondern auch als Gestaltungselement eingesetzt
werden, um die Kommunikation und die nachbarschaftlichen Beziehungen zu férdern.

Die Bereiche von Spielen, Verweilen und ErschlieBung werden gemischt.

Stralenibersicht:

Nummer | Bezeichnung Gesamtbreite | Liinge
| Ringerschlieung 7,50 m 770 m
Il Zufahrt mit Wendehammer 450m 30m
1l Verbindung zum Baugebiet ,Erkel" 4,50 m 70m
v FulRweg 1,80 m 165 m

Technische Infrastruktur

Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch die EVO Bayreuth.

Wasserversorgung

Der AnschluB erfolgt an das vorhandene Netz der gemeindlichen Wasserversorgung.

Kanalisation

Die Entwasserung ist gesichert durch gemeindlichen Mischwasserkanal. Empfohlen wird jedoch
aus oOkologischen Griinden die Entwasserung im Trennsystem durchzufilhren, wobei das
Niederschlagswasser unter Zwischenschaltung eines Regenrickhaltebeckens in Teichform dem
Vorfluter zugeleitet werden soll.

Telefon / Telekom / TV-Kabel

Es wird angestrebt, die Telefonleitungen im gesamten Baugebiet unterirdisch zu verlegen.

Alle neuen Kabel sind in Verbindung mit der ErschlieBung der offentlichen Verkehrsfiachen zu
verlegen.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Gemeinde und den Landkreis Halberge.
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Griinordnung (§ 9 Abs. 4 BauGB iVm. § 3 Abs. 2 NatSchG

Das gesamte Planungsgebiet besteht derzeit aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache.

Um einen Ausgleich zu dem Eingriff aus der ErschlieBungsmalinahme zu erreichen, wird ein
integrierter Grinordnungsplan aufgestellt.

Bei allen offentlichen Flachen wird eine naturnahe Eingrinung mit heimischen Gehélzen und
Pflanzen festgesetzt.

Zu den offentlichen Flachen zahlen:

Larmschutzwall
Regenrickhaltebecken
Steilhangbereich im Stden
Entwasserungsgraben
Gemeinschaftsplatz
Hofflachen

PO N

Zu2. Eine MaRnahme ist im Bereich des Regenrickhaltebeckens zu sehen. Hier wird ein
Grundsee entstehen, an dem Schilf- und Réhrichtbestande angesiedelt werden kénnen.
Der Aufstau des Riickhaltebeckens erfolgt dann jeweils nur kurzfristig bei starkeren
Niederschlagen. Eine intensive Eingrinung des gesamten Bereiches mit heimischen
Baumen, Strauchern und Pflanzen wird zwingend festgesetzt.

Zu4. Der Graben im Baugebiet soll naturnah ausgestaltet werden, d. h. eine méglichst
unregelmalige Form, bzw. unregelméaligen Querschnitt aufweisen. Der selbst
einsetzende Aufwuchs standorttypischer Hochstaudengesellschaften ist zu dulden.

Die neben dem Graben verlaufende fluBlaufige Wegeverbindung soll einen begleitenden
Granstreifen erhalten, der mit Baumen bepflanzt und mit einer Wiesenmischung begrint
wird.

Zu 6. Die Hofflachen der Wohnhéfe sind so zu gestalten, dall anfallendes Regenwasser auf
den Hofflachen oder im Grenzbereich versickern kann.

Ein Freiflachengestaltungsplan, bei dem auch die privaten Vorgarten mit einbezogen
werden, wird empfohlen.

Hinzu kommen weiterhin die MaRnahmen auf privaten Grundstiucken. Hier wird zwingend
festgesetzt, dal entlang des Bebauungsplanrandes eine Heckenpflanzung mit einer Breite von
5 m durchzuftthren ist. Diese soll, wie in der Natur gangig uber Niedrig- und Hochgewéchse
aufgebaut werden. Weiterhin wird festgesetzt, daR zur inneren Durchgriinung der Grundstiicke
mindestens ein heimischer groRkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum, unter
Berlcksichtigung der Pflanzliste des LRA Haflberge pro Grundstiick zu pflanzen ist.

=4



Pflanzliste vom Landratsamt HaRberge, Untere Naturschutzbehdrde:

Sortenname

Berlepsch

Bittenfelder (samling)
Brettacher

Dilmener (Rosenapfel)
Erbachhofer (weinapfel)
Gelber Edelapfel
Gewdrzluiken
Goldparmane
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Kardinal Bea
Landsberger (Renette)
Linsenhofener (Samiling)
Maunzenapfel
Ohringer Blutstreifling
Ontarioapfel

Prinz Albrecht

Roter Eiserapfel
{Rheinische) Schafsnase
Wiltshire
Winterambour

Retina

Remo

Reglindis

Rewena

Bayerische Weinbirne
Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Conference

Gellerts (Butterbirne)
Oberosterreichische
Weinbirne

(Stuttgarter) Geishirtle
(Schweizer) Wasserbirne

Burlat
Kénigskirsche
Grofte Schwarze
Knorpel
Hedelfinger

Str.

Land Krone

Apfelsorten

Breit

breit, ausladend
Breit

breit, ausladend
Schmal, hoch
breit, flach

breit, hoch
Schmal, hoch
breit, ausladend
Breit

Breit

Klein, flach
Breit

Breit

Kugelig
MittelgroRR, hoch
breit, klein

breit, rund

breit, flach
Hoch, sparrig
breit, hoch
breit, ausladend
breit, hoch
klein, locker
mittelgrof3, locker
klein, locker

Birnensorten

breit, hoch

breit, Giberhangend
breit

breit, hoch

breit, hoch

breit

breit, hoch
breit, hoch
Kirschsorten

breit, kugelig
breit, kugelig
hoch

hoch, kugelig

Verwert

—

222 ==+
2

—~ - i e e s T
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== 222z =5 = =

—
ss

Tu W

SH4-4-44S

Tu W

— —

Anmerkungen

anfallig fur Feuerbrand

milde Lagen

reift sehr spat (X — Xl)
anfallig fur Feuerbrand
sehr saurereich ( Most)

offene Lagen (Schorf)

offene Lagen (Schorf)
Geschutzte Lagen

offene Lagen (Schorf)
geschutzte Lagen
offene Lagen (Schorf)

offene Lagen (Schorf)

offene Lagen (Schorf)
RE - Sorte
RE - Sorte
RE - Sorte
RE - Sorte

evtl. Feuerbrandfest

anféllig fur Feuerbrand
anfallig fur Feuerbrand
anfallig far Feuerbrand

anfallig fur Feuerbrand

fast immer ,madenfrei“
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Sortenname Str.

Bihler (Frihzwetschge)
Grolle Griine

——
e e
~—

Reneklode
Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy

Wagenheimer
(Frihzwetschge)

Str. = StraRenrand

Land = freie Landschaft

Land Krone

Verwert Anmerkungen
Zwetschgensorten
hoch TuW
breit, kugelig TuWw
hoch Tu W alle Typen
breit, kugelig Tu. W  nicht auf trockenen
Standorten
breit, kugelig Tu W

Krone = Kronenform

Verwert = Verwertbarkeit als T (Tafelobst) oder W ( Wirtschaftsobst)
(*) = Sorte fur StralRenrand geeignet

Néhrstoffreicher, miRig trocken — frisch feuchter Standort

Baume:

O

Acer campestre 3—15m
Feld — Ahorn

Acer platanoides 20 - 25 m
Spitz — Ahorn

Carpinus betulus 5 -20 m
Hainbuche

Populus tremula 10 — 15 m
Zitter — Pappel

Prunus avium 15-20m
Vogel — Kirsche

Quercus petraea 20 — 35 m
Trauben — Eiche

Quercus robur 30 — 35 m
Stiel - Eiche

Sorbus aucuparia 5 - 10 m
Eberesche

Sorbus domestica 10 — 156 m
Speierling

Tilia cordata 10- 30 m
Winter — Linde

Tilia platyphyllos 15— 30 m
Sommer — Linde

Ulmus carpinifolia 25 — 35 m
Feld — Ulme

Strducher:

O Cornus sanguinea 1 -5 (8) m
Roter Hartriegel

(] Corylus avellana 3 -5 (7) m
Haselnufl

] Crataegus monogyna 2 — 6 (10) m
Eingriffliger Weiltdorn

O Crataegus laevigata 2 — 5 (10) m
Zweigriffliger Weilkdorn

O Euonymus europaeus 1,5 -6 m
Pfaffenhutchen

O Ligustrum vulgare 2 — 5 m
Gewothnlicher Liguster

O Lonicera xylosteum 1 — 2 (3) m
Gewohnliche Heckenkirsche

J Rosa arvensis 0,5 - 1,5 m
Kriech ~ Rose

O Rosa —canina1-3m
Hunds- Rose

O Rosa rubiginosa 2 - 3 m
Wein — Rose

O Rosaglauca2 -3 m
Blaublattrige Rose

O Prunus spinosa 1 -3 (4) m
Schlehe

(] Rhamnus catharticus 3 -6 m

Gewodhnlicher Kreuzdorn
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O Rubus caesius B: 3—-5 H:05-1m
Kratzbeere

O Rubus fruticosus B: 1 -2 (3), H: 1 ~2m
Echte Brombeere

O Sambucus nigra2 ~ 5 (7) m
Schwarzer Holunder

a Viburnum lantana 1 — 4 (5) m
Wolliger Schneeball

Baumanteil: %
Strauchanteil: %
Pflanzverband: O1x1m O015%1,5m

Als weitere verbindliche Festsetzung wurde aufgenommen, daf befestigte Flachen auf privatem
Grund auf ein Mindestmaf zu beschranken sind und nur in wasserdurchlassiger Form zul&ssig
sind. Garagenvorplatze, sowie Stellplatze sind als wassergebundene Decken oder als
Pflasterbelag zulassig.

Okobausteinliste:

Um auch bei den privaten Bauherrn &kologisch bewuRtseinsbildend zu wirken, wird die
Okologische Bauweise mit Hilfe einer Okobausteinliste finanziell gefordert. Die Checkliste enthalt
gewisse Anforderungen an einzelne Baustoffe, Konstruktionen, Heizsysteme und 6kologische
Techniken, aber auch den sparsamen Umgang mit Wasser, Minimierung von versiegelten
Flachen, Einbau von Solarzellen zur Brauchwassernutzung usw.

Diese Férderung wird zwischen Gemeinde und Bauherrn privatrechtlich geregelt. Die unten
gezeigte Okobausteinliste gibt fur die jeweiligen Malinahmen die entsprechenden Prozentanteile
der Gesamtforderung an. Die Héhe der Gesamtférderung wird von der Gemeinde festgelegt.

Gesamtférderung = 100 % der Okobausteinliste.

Die Forderung wird nach Fertigstellung des Bauwerkes und nachvolizichbarer Durchfahrung der
Malinahmen ausgezahlt. Die Durchfiihrung der forderfahigen MalRnahmen ist bei der Gemeinde
anzumelden.

Bei dieser prozentualen Aufteilung soll nicht angerechnet werden, wie teuer eine bestimmte

MaRnahme, sondern wie 6kologisch wertvoll diese ist. Dies wird auch deshalb so angesetzt, um
rein finanzielle Aspekte auszuschalten.

Okobausteinliste

Zielbereich |: Umweltfreundliche und wohngesunde Baustoffe

Pos.  Gegenstand, Baustoffe, Konstruktionen, MaRnahmen Prozentuale
Aufteilung

1. Tragkonstruktion aus porosiertem Ziegel (mit unbedenklichen
Porosierungsstoffen, z. B. Sagemehl) oder anderen tkologisch- 5%
wohngesunden Massivbaustoffen

2. Tragkonstruktion aus Lehm A+1%

3. KellerauRenwanddammung aus baubiologisch unbe- 5%
denklichen Produkten (z. B. Schaumglas)
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4. Sickerschicht aus baubiologisch unbedenklichen Produkten 5%
; (z. B. Porenbeton, Dransteine, Kies) 7
5, Fassadenverkleidung aus europaischem Holz A=15
6. konstruktiver statt chemischer Holzschutz A=1,5
7. diffusionsoffener, mineralischer AuRenputz, ohne bedenkliche Zusatze 5%
(Volldeklaration aller Bestandteile zur Beurteilung nétig)
8. Putzanstrich diffusionsoffen, ohne bedenkliche Zusatze 3%
9. Da&mmung von Fassade, Dach, FuRbéden, Decken und Innen-
wanden mit baubiologisch unbedenklichen Materialien
(z. B. Zellulose, Holzweichfaserplatten, Flachs-, Hanf-, 5%
Baumwolle, Schafwolledammmatten ohne Insektenschutzgifte
wie Permethrin, Schilf, Kork, Perlite, ....)
0. Dichtung von Bauteilfugen (z. B. Fenster- und Turanschlusse)
mit baubiologisch unbedenklichen Materialien (z. B. Stopfwolle 2%
aus Hanf, Flachs, Schafwolle, Jute) 5
11. Gebaude- und Dachentwésserung aus PVC-freien Materialien 2%
12, Heizungs- und Trinkwasserinstallationen aus PVC-freien
Materialien, sowie umweltfreundliche halogenfreie Rohr-und 2%
Speicherddmmungsmaterialien
13.  Vollstandiger Verzicht auf Materialien und Produkte aus 2%
PVC (auch bei Elektroinstallation)
14.  Fenster aus europaischem Holz 3 %
15.  AuBen- und Innentiren aus europdischem Holz 3%
16.  Bodenbelage aus baubiologisch unbedenklichen Materialien
(z. B. Holzdielen, oder — parkett, Steinzeugfliesen,Kork, 3%
Linoleum, ...)
17.  Verkleidung raumseitiger Wandflachen aus baubiologisch 3%
unbedenklichen Materialien bzw. unbehandelt
18.  Oberflachenbehandlung der Wande und Decken aus
baubiologisch unbedenklichen Materialien bzw. unbehandelt 3%
(z. B. Naturharzdispersionsfarbe, Leim-, Kalk- oder Kaseinfarbe,
Silikatfarben,....)
18.  Grasdach mit PVC-freier Dichtungsbahn (z. B. auf Garagen,
Carports und Nebengebguden) 2%
20.  Aluminiumbauteile sollten, aufgrund des enormen Energie-
aufwandes bei der Herstellung, nur in begriindeten Ausnahme- -2%
fallen verwendet werden.
21.  Verwendung von Tropenholzern -2%
22.  mit FCKW aufgesch&umten Baustoffen -2%
23.  Montageschaum (Montage von Fenstern und Ttren) -2 %
24, PVC fur Fensterprofile, FukRb&éden, Wand- und Decken-
verkleidungen, Turbeschlage, Tapeten (Vinyltapeten) oder -2%
als Inhaltsstoff von Baustoffen
Zielbereich |l: Energie
i Niedrigenergiestandard (Heizenergiebedarf 30 % unter 3%
geltender Warmeschutzverordnung)
2. Heizkessel mit hohem Wirkungsgrad (z. B. Brennwertkessel) 4 %
2 Niedertemperaturheizsystem (erméglicht Solarkopplung) A+2%
4 Solare Warmwasserbeseitigung (Sonnenkollektoren);
zumindest spatere Installation vorbereiten (Lehrrohr einbauen 3%
5. Heizen mit nachwachsenden Rohstoffen (z. B. mit Holz: Kachelofen A+1%
Hackschnitzelheizwerk)
6. passive Sonnenenergienutzung: Stidorientierung der Haupt- A=2%

fassade und des Hauptflachenanteils der Fenster (auf Ver-
Schattungsfreiheit im Winter achten!), Zonierung der Raume
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nach Warmebedarf (niedrige temperierte Puffen- und Neben-
raume im Norden, Wohnraume nach Stiden, sommerlichen
Hitzeschutz vorsehen)

7. Photovoltaikanlage A=3%

8. Netzstrombetriebende Warmepumpen (unter Bericksichtigung der -2 %
Verluste bei Erzeugung und Transport elektrischen Stroms,
meist unglinstige Gesamtenergiebilanz)

9. Raumbheizung mit Strom (Elektroheizkorper, Nachtspeicher- -2%
Ofen, Heizlufter);

10.  elektrische Warmwasserbereitung -2%

Zielbereich Ill: Wasser

F Regenwasserbenutzung fur Garten, Toilettenspiilung und 3%

| Waschmaschine (keine PVC-Behalter)

2. Grauwassernutzung (leicht verschmutztes Wasser aus Kiiche A+1%
und Bad: Toilettenspiilung, Gartenbewasserung)

3. Verrieselung des Regenwassers auf dem Grundstiick A=2%

4. Minimierung versiegelter Flachen, befestigte Flachen in 2%
wasserdurchlassiger Form

5. Wassersparamaturen (z. B. DurchfluBbegrenzer) 2%

Zielbereich 1V: Garten- und Freiraumgestaltung, Beriicksichtigung der Besonderheiten des

leweiligen Grundstulicks

1.

Geobiologische Bauplatzanalyse und entsprechende Abstimmung

der Grundrisse (keine Daueraufenthaltsplatze — wie Schlafstelle 1%
oder Arbeitsplatz — Giber auffalligen Bereichen / Winschelrute)
2. Pflanzen heimischer Gehdlze 2 %
3 Pflanzen heimischer Obstbdume 2%
4. Fassadenbegriinung 1%
5. Grundstiicksabgrenzung mit Hecken und bepflanzten Zaunen 2%
6. kurzgehaltene Rasenflachen sind nur in Bereichen, die haufig
betreten werden, sinnvoll; eine artenreiche Blumenwiese ist 2% "
schoéner und 6kologisch ungleich wertvoller (und muld nur g
zweimal im Jahr geschnitten werden)
Zielbereich V: Raumklima und Wohngesundheit
1. Niedertemperaturheizsystem (grofRe nieder temperierte Heizflachen
ergeben einen erhohten Anteil wohltuender und gesunder Strahlungswérme 3%
bei analoger Verminderung wohnphysiologisch ungtinstiger Konvektion
z. B. Wand- und FuRbodenheizungen, Hypokausten, Kachelgrundofen)
2. Diffusionsoffene (,atmende") Wandkonstruktion 2%
3 Netzfreischalter 1%
4. abgeschirmte Netzstromkabel 1 %
Zielbereich VI: Stoffkreislaufe — Recycling
1. Hinreichend Platz fur Trennmaoglichkeit aller getrennt verwertbaren
Abfalltypen in- und auRerhalb des Gebaudes vorsehen 1%

(u. a. Kompostbehalter)
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2. Recyclierbarkeit des Gebaudes: Auswahl von Baustoffen und
Konstruktionen, die bei einem spéateren Um- bzw. Rickbau — mit 2%
vertretbarem Aufwand —eine mdglichst vollstandige Materialtrennung
und —wiederverwertung zulassen (z. B. Verzicht auf Verbundmaterialien
Produkten aus PVC)

Zielbereich VII: Umweltfreundlicher Bausteilenbetrieb

1. Minimierung von Abfallen durch tberlegte Planung und 1%
geeignete Baustoffwahl

2. Minimierung von Bodenbewegungen 1%

3. Minimierung von Bodenverdichtungen (Baumaschinen!) 2%

4. Sorgfaltige Lagerung und spatere Wiederverwendung des 1%
ausgehobenen Oberbodens

5. Nennung eines Umweltschutzbeauftragten (verantworthcher 1%
Ansprechpartner fir die jeweilige Baustelle) J

A = Alternative

Weitere Hinweise zur Okobausteinliste:

Verzicht auf Unterkellerung (Abdichtungsproblematik entfallt, Kostenersparnis, Minimierung
von Erdbewegungen)

Empfehlenswert ist die moglichst sparsame Verwendung von Metallen (Ausbau, Bewehrungen
und Méblierung), da jedes Metall als Antenne fir Strahlungen unterschiedlichster Art wirken
kann, und damit die innerrdumliche Strahlungsproblematik verstarkt.

.Kompakte" Bauweise mit relativ kleiner warmeabstrahlender Oberflache im Verhaltnis zum beheizten
Volumen (A/V-Verhaltnis) ist Voraussetzung fiir einen niedrigen Heizenergieverbrauch

Reihen- und Doppelhauser haben, gegeniber freistehenden Einfamilienhdusern, durch die
verringerten Abkihlungsflachen deutlich,gQUiﬁgrg}ieizenergiebilanzen.

Kontrollierte Luftung, evtl. mit Warmeriickgewinnung, kann energiesparend wirken, bedingt allerdings
zusétzlichen Installationsaufwand und regelmaBige Wartung; aus lufthygienischen Grinden
in Fachkreisen umstritten;

Grasdacher kénnen erhebliche Mengen Regenwasser aufnehmen und problematische
Niederschlagsspitzen puffern (z. B. Garagen, Carports und Nebengebauden;
auf PVC-freie Dichtungshahn achten)

< B



10.

Bruttoherstellungskosten der ErschlieBung

Kosten gesamt

Abwasser im Trennsystem
Wasserversorgung

Strallenbau, Gehwege, Parkplatze,
Griin, stralRenbegleitendes. Grun,
+ 8 % Nebenkosten

Aufgestellt: Theisenort, den 04.09.2000

MKW Kittner & Weber
Architekturbtiro und Stadtplanung

2.595.720,00 DM

900.000,00 DM
370.000,00 DM
1.078.545,00 DM
54.900,00 DM
192.275,00 DM

-23-



