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Programm

der Gemeinde Untermerzbach
zur Férderung der Nutzung vorhandener innerdrtlicher Bausubstanz

Praambel

Fur Kommunen wird es in Zukunft besonders wichtig sein, die schiitzenswerte Bausubstanz in den
innerdrtlichen Bereichen zu erhalten und eine Ver6dung der Altorte zu verhindern. Daneben gilt es
insbesondere Familien und kieineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben einen attraktiven und um-
weltgerechten Arbeits-, Wohn- und Lebensraum anbieten zu kénnen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Untermerzbach hat sich aufgrund der demographischen Entwickiung
insbesondere das Ziel gesetzt, die Nutzung vorhandener alterer Bausubstanz zu férdern. Mit dem vor-
liegenden Férderprogramm soll die Schaffung und der Erhalt von Wohneigentum zur Selbstnutzung und die
Grundung kleinerer Gewerbe- und Handwerksbetriebe erleichtert werden.

Die Gemeinde Untermerzbach legt daher fir bestimmte innerértliche Gebiete ein Férderprogramm auf,
das dazu dienen soll, das Wohnen und Arbeiten im Innenbereich von Ortschaften weiter attraktiv zu
machen.

1
Zuwendungszweck und Antragsberechtigung

Die Gemeinde Untermerzbach erlasst zur Férderung der Nutzung des innerértlichen baulichen Altbe-
standes die nachfolgend aufgefiihrten Richtlinien.

Antragsberechtigt sind alle nattirlichen Personen, die im festgelegten Geltungsbereich dieses Férder-
programms als Eigentimer vorhandenen Wohnraum zur weiteren Nutzung schaffen oder baulich dndern
wollen. Die Férderung dient der Stérkung der vorhandenen Eigenmittel der Antragsteller.

2.
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist auf den innenbereich (Altortbereich) der einzelnen Gemeindeteile
beschrénkt. Die genaue Abgrenzung ergibt sich fUr jeden Gemeindeteil aus den diesem Férderprogramm
als Anlage beigefligten Lageplanen.

3
Fordervoraussetzungen

Das Férdervorhaben muss innerhalb des Geltungsbereiches (vgl. Nr. 2) liegen. Bei baulichen MaRnahmen
mussen die betreffenden Wohngebaude vor 1970 errichtet worden sein. Forderfahig sind hierbei
Vorhaben, bei denen

- bestehende leerstehende Wohnraumsubstanz so umgewandelt wird, dass diese den Ansprichen
an heutiges Wohnen geniigt

— heben bestehender bewohnter Wohnraumsubstanz auf demselben Grundstiick oder Hofstelle
neuer Wohnraum geschaffen wird (z.B. Ausbau von landwirtschaftl. Nebengebduden zu Aus-
tragswohnraum/Altenteil im Rahmen der Ubergabe von landwirtschaftlichen Betrieben)
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- neuer Wohnraum anstelle anderweitig vorhandener Bausubstanz (z.B. Ausbau von landwirt-
schaftlichen Nebengebauden in Wohnraum, Umwandiung von bisher gewerblich genutzten
Réumen zu Wohnraum, Abriss von Nebengebauden und Erstellung von Wohnraum an der-
selben Stelle, Schaffung von Mietwohnraum) erstellt wird

- Ferienwohnungen anstelle anderweitig vorhandener Bausubstanz (z.B. Ausbau von landwirt-
schaftlichen Nebengeb&uden zu Ferienwohnungen, Umwandlung von bisher gewerblich ge-
nutzten Raumen zu Ferienwohnungen, Abriss von Nebengeb&uden und Erstellung von Fe-
rienwohnungen an derselben Stelle) erstellt werden und diese fiir einen Zeitraum von mind. 5
Jahren zu diesem Zwecke zur Verfiigung gestellt werden

Fur die Auszahlung der Férderung sind Investitionen durch Rechnungen zu belegen, die in ihrer Summe
mindestens die dreifache Hohe des zu erlangenden Zuschusses aufweisen. Eigenleistungen werden nicht
geférdert.

Die Nutzung der geférderten Raumlichkeiten hat nach der Bewilligung mindestens finf Jahre lang so zu
erfolgen, wie es geméR dem Férderantrag geplant war. Zur Sicherstellung des Férderzweckes kann die
Gemeinde im Rahmen des Forderbescheides Auflagen und Bedingungen auferlegen. Eine
Weiterverauferung innerhalb dieser Frist fuhrt zu einer zeitanteiligen Rickerstattung des Zuschusses.

4.
Hoéhe der Férderung

Die Hohe der Forderung betragt grundséatzlich 75 € je m? Geschossflache, max. 10.000 € je Anwesen.

Nachgewiesene Kosten fur den Abbruch von Nebengeb&uden zur Neuerstellung von Wohngebauden und
die hierfur anfallende Entsorgung werden mit 10 v.H., max. 6.000 € pro Gebaude gefordert.

4a
Kinderzuschlag

Neben der unter Ziff. 4 genannten Férderung gewahrt die Gemeinde fur jedes zum Zeitpunkt der An-
tragstellung vorhandene Kind unter 16 Jahren einen Zuschlag. Dieser betragt pro volle 1.000 € For-
dersumme (nach Ziffer 4 Satz 1) 500 €, in Summe maximal jedoch 5.000 €.

5.
Antragstellung, Mittelverwendung und Héchstférderung

Der Férderantrag ist vor der jeweiligen investition innerhalb der Laufzeit dieses Programmes bei der
Gemeinde einzureichen. Er beinhaltet mindestens eine maRstabsgerechte Planskizze mit Kennzeichnung
des Bestandes vor und nach der zu férdernden MaRnahme, eine Aufstellung der vorzunehmenden
MafBnahmen einschl. Kostenschatzungen, Finanzierungsplan und Erlauterung (Nutzungskonzept). Die
Gemeinde besichtigt die Ortlichkeit vor Beginn der Mafinahme.

Nach Antragseingang entscheidet die Gemeinde Uber die in Aussicht gestellte Férderung. Mit den zu
férdernden Manahmen darf erst nach Bewilligung durch die Gemeinde begonnen werden. Bei der
gemeindlichen Forderung handelt es sich um freiwillige Leistungen, auf die kein Rechtsanspruch besteht;
agf. muss der Antragsteller die Zwischenfinanzierung Ubernehmen.

Der Antragsteller weist die getétigten Investitionen durch Vorlage entsprechender Rechnungen vor;
die Gemeinde besichtigt die Ortlichkeit nach Fertigstellung und/oder Beginn der antragsgemaéafen
Nutzung. Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach dem Nachweis der antragsmaBigen Nutzung
und unter der Voraussetzung, dass Haushaltsmittel zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde kann die
Férderung von der Inanspruchnahme einer Beratungsleistung tber die Initiative Rodachtal abhangig
machen.
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6.
Rickzahlung und Sicherung, Harteklausel

Die Gemeinde behalt sich das Recht einer Ruckzahlung fur den Fall vor, dass die Zuschussvoraus-
setzungen aufgrund falscher Angaben seitens der Zuwendungsempfanger nicht vorlagen.

Die Gemeinde Untermerzbach ist berechtigt, die gewahrten Zuwendungen vom Zuschussempfanger
ganz oder teilweise zurlickzufordern, wenn die Férdervoraussetzungen nach diesen Richtlinien nicht
eingehalten werden, insbesondere wenn der Férderzweck nicht erreicht wird.

Im Falle der Ruckforderung bei Nichtvorliegen der Férdervoraussetzungen ist der Ruckforderungs-
betrag sofort zurlick zu zahlen und rickwirkend ab dem Tage der Auszahlung mit 4,5 % zu verzinsen.
Die Gemeinde kann die gewahrten Zuwendungen fir die vollen Monate anteilig zurtickfordern, in de-
nen das geférderte Objekt nicht bewohnt oder nicht entsprechend dem Férderzweck genutzt wird.

Wird das geférderte Objekt verkauft bzw. verzégert sich der Baubeginn aus einem Grunde, den der
Zuwendungsempfanger nicht zu vertreten hat, kann die Riickforderung zeitanteilig gemindert oder
gar in besonderen Hartefallen hierauf verzichtet werden. Die Entscheidung trifft der Gemeinderat.

Das zu férdernde Objekt muss vom Antragsteller ab dem Bezug fir einen Zeitraum von 10 Jahren
entsprechend dem Forderzweck genutzt werden, soweit es sich nicht um Ferienwohnraum handelt.

Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtlinien unbillige Harten, so kann der Gemeinderat in
Einzelfallen Abweichungen zulassen.

7.
Inkrafttreten und Gultigkeit

Diese Richtlinien treten am 01.05.2023 in Kraft und gelten firr MaRnahmen, fur die bis 30.04.2027
ein Férderantrag gestellt wird.

Untermerzbach, 08.05.2023
Gemeinde Untermerzbach

Helmut Dietz
1. Burgermeister
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