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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung durch Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
[S.3786).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL S. 588,
BayRS 2132-1-B). Zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98).

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-I). Zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom
26. Marz 2019 (GVBI. S. 98).

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL S. 82, BayRS 791-1-U).
Zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 339 der Verordnung vom 26. Méarz 2019 (GVBI. S. 98).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI.IS. 2542). Zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI.IS. 706).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.58). Zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS. 1057).
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.05.2019 gemaB §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.20xx ortstiblich

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir

den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.20xx hat in der Zeit vom

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.20xx hat in der Zeit vom

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Buch" besteht aus:
e Textliche Festsetzungen
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Beigeflugt sind:
e Begrindung
Verfahrensvermerk
bekannt gemacht.
xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx stattgefunden.
A 3%9
Mafstab 1:2.000 o . e xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx stattgefunden.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

xx.xx.20xx wurde mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung

vom xx.xx.20xx wurden die Behorden

und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx

beteiligt.

6. Die Gemeinde Untermerzbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.20xx den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.20xx als Satzung beschlossen.

Untermerzbach, den ........cccooveveeviicii

Helmut Dietz (Birgermeister)

7. Ausgefertigt

Untermerzbach, den .......ccoeeeveveivceee

Helmut Dietz (Birgermeister)

(Siegel)

(Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am xx.xx.20xx gemaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit

diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

Untermerzbach, den ........ccccooevieeivicie.

Helmut Dietz (Blirgermeister)

(Siegel)

Textliche Festsetzungen (Teil II)

1. Art der Nutzung
Das sonstige Sondergebiet Photovoltaik, Landwirtschaft und Naturschutz dient der Stromerzeugung aus
Sonnenenergie (Photovoltaikanlage), der Landwirtschaft durch extensive Beweidung und der &kologischen
Aufwertung. Folgende Nutzungen sind zulassig:

e Photovoltaikanlage mit Fundamentierung, Unterkonstruktion und Modulen

e Betriebsgebidude und Nebenanlagen, die der Ubertragung und Umwandlung der Energie dienen

e Betriebsgebdude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen

o Innere ErschlieBung in wassergebundener Form

e Landwirtschaftliche Nutzung durch Beweidung

e Unterstdnde fir Weidetiere

e MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung der Flachen

2. MaB der baulichen Nutzung Festsetzung | zulassige Abweichung

Maximale Grundflachenzahl bezogen auf die | 0,7 Uberschreitung um bis zu 0,1 zuléssig
Horizontalprojektion der Module

Minimale Grundflachenzahl bezogen auf die | 0,4 Unterschreitung um bis zu 0,1 zulassig
Horizontalprojektion der Module

Abstand zwischen der hochsten | 3,2 Meter Uberschreitung um bis zu 1,0 Meter zulassig;
Moduloberkante und Geldndeoberkante Unterschreitung um bis zu 2,0 Meter zuldssig
(Bauhohe)

Abstand zwischen dem hochsten Bauteil | 3,2 Meter Uberschreitung um bis zu 1,0 Meter zulissig;

aller Betriebsgebaude sowie Nebenanlagen
und der Gelandeoberkante (Bauhohe)

Unterschreitung um bis zu 2,0 Meter zuldssig

Abstand  zwischen  der  niedrigsten | 0,8 Meter Uberschreitung um bis zu 0,4 Meter zulassig;

Modulunterkante und Geldandeoberkante
(Bodenabstand)

Unterschreitung um bis zu 0,2 Meter zulassig

Maximaler Abstand zwischen dem héchsten | 2,3 Meter Uberschreitung um bis zu 0,3 Meter zulassig
Bauteil der  Einfriedung und  der
Gelandeoberkante (Bauhohe)

Minimaler Abstand zwischen | 0,1 Meter Uberschreitung um bis zu 0,1 Meter zulassig;
Unterschreitung zuldssig sofern zur Herstellung

Gelandeoberkante und der Unterkante der
Zaunmatte (Bodenabstand) einer wolfssicheren Einfriedung notwendig

Maximale Grundflache der Unterstiande fir | 100 m? -
Weidetiere

Maximale Firsthohe der Unterstande fur | 4,5 Meter Uberschreitung um bis zu 0,5 Meter zulissig
Weidetiere

3. Einfriedung

Die gesamte Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Zu 6ffentlichen StraBenraum und den Nachbargrundstiicken
sind als Einfriedungen, mit einem Grenzabstand von mindestens einem Meter, ausschlieBlich Zadune ohne Sockel
mit den in der Tabelle "MaB der baulichen Nutzung” festgesetzten Abmessungen zuldssig. Durch den
Bodenabstand der Einzdunung sowie der Errichtung der Einzdunung ohne Sockel wird Kleintieren (z. B. Hasen,
Igel) das Sondergebiet zuganglich gemacht. Falls notwendig sind Abweichungen des Bodenabstandes zur
Herstellung eines wolfssicheren Zaunes zuldssig. Die Einfriedung der zeichnerisch als 0Okologische
Ausgleichsflache festgesetzten Flache ist unzulassig.

4. Griinordnung mit PflegemaBnahmen

Sondergebiet und private Griinflidche

Auf den zeichnerisch als Sondergebiet und private Griinfliche festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus
der landwirtschaftlichen Vornutzung extensives Grinland zu entwickeln. Der Einsatz von Dingemitteln und

Pestiziden ist nicht zulassig. Die Flachen sind durch Beweidung zu pflegen. Alternativ ist Mahd zulassig.
Sofern nicht zur Beseitigung einer moglichen Brandlast oder Verschattung ein friiherer Schnittzeitpunkt

notwendig ist, hat der erste Schnitt nicht vor dem 01.06. eines jeden Jahres zu erfolgen.

Bliihstreifen

Auf den zeichnerisch als Bliihflachen festgesetzten Flachen sind nach der Ubergabe aus der landwirtschaftlichen
Vornutzung artenreiche Sdume und Staudenfluren zu entwickeln. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden
ist nicht zuldssig. Abhadngig von der Vegetation der Vornutzung ist der Zielzustand durch Ansaat oder Nachsaat
mit regionalem Saatgut einer artenreichen Zusammensetzung herzustellen. Die Herstellung hat unter
Berlicksichtigung der vorherrschenden Vegetationsperiode zeitgleich mit dem Eingriff zu erfolgen und kann
durch Mahgutiibertragung geeigneter Spenderflachen oder mittels Saatgut aus Heudrusch von artenreichen
Flachen erfolgen. Wenn PflegemaBnahmen erforderlich sind, hat der erste Schnitt nicht vor dem 31.07 eines
jeden Jahres zu erfolgen.

Anpflanzungen und Eingriinung

Die Anpflanzung hat unter Verwendung von autochthonem Pflanzgut gemaf den zeichnerischen Festsetzungen
spatestens in der auf die Errichtung der Photovoltaikanlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen, wobei vom
festgesetzten Standort geringfiigig abgewichen werden kann. Straucher sind auf mindestens 40 Prozent der
festgesetzten Flache in einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen und pro 20 Strduchern um einen
leichten Heister zu ergdnzen. Hierbei ist auf eine strukturreiche Gruppierung unter Verwendung der Arten
(Feldahorn; Hainbuche; Zweigriffliger Weidorn; Eingriffliger Weildorn; Kornelkirsche; Roter Hartriegel; Hasel;
Pfaffenhiitchen; Rote Heckenkirsche; Liguster; Schlehe; Wildrose; gewdhnlicher Schneeball) zu achten. Die
Anpflanzungen sind zu pflegen, wobei ein notwendiger Riickschnitt oder auf Stock setzen nicht zwischen dem
01. Mérz und dem 30. September eines jeden Jahres erfolgen darf.
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Gemeinde Untermerzbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Fassung vom
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