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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
e Planzeichnung mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen

e Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Beigefiigt sind: Sondergebiete fiir Photovoltaik,
* Begriindung mit Umweltbericht Landwirtschaft und Naturschutz
e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

. Baugrenze
Textliche Festsetzungen 9
1. Art der Nutzung .
Geltungsbereich des
Das sonstige Sondergebiet Photovoltaik, Landwirtschaft und Naturschutz dient der Stromerzeugung aus Beba gn <olans
\~\ Sonnenenergie (Photovoltaikanlage), der Landwirtschaft durch extensive Beweidung oder Mahd und der uungsp
3 Okologischen Aufwertung. Folgende Anlagen, Nebenanlagen und Nutzungen sind zulassig:

Legende

Private Griinflachen
891 /; d Hauptanlagen
e Photovoltaikmodule mit Fundamentierung, Unterkonstruktion, Wechselrichtern und Verkabelung

=S e Betriebsgebdude mit Anlagen, die der Ubertragung und Umspannung von Energie dienen zur Pflege und zur Entwicklung von
e Betriebsgebdude mit Anlagen, die der Speicherung von Energie dienen Boden, Natur und Landschaft
 Einfriedung (6kologische Ausgleichsflachen)
5 e Innere ErschlieBung in wassergebundener Form

e Unterstande fur Weidetiere Bliihfliche

Nutzung

e Energiegewinnung, Energieumwandlung und Energiespeicherung
e landwirtschaftliche Nutzung durch Beweidung oder Mahd

e MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung der Flachen
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Flache zum Erhalt

Anpflanzung Straucher
Photovoltaik, P g

andwirtschaft & Naturschutz
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2. MaB der baulichen Nutzung Zaun /Einfriedung

Grundfldchenzahl
3 Fur die Haupt- und Nebenanlagen betragt die Grundflachenzahl 0,8 wobei durch Nebenanlagen nicht mehr als A _\ Einfahrtsbereich
10 Prozent der Sondergebietsfliche in Anspruch genommen werden dirfen. Bei den Photovoltaikmodulen
bemisst sich die Grundflache nach der Horizontalprojektion. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Maximale Héhen

Die zuldssige Hohe der Hauptanlagen (Hwodu®) wird mit 3,5 Metern ab Oberkante des natlrlichen Geldandes
festgesetzt. Auf bis zu 30 Prozent der Sondergebietsflache ist eine geldndebedingte Uberschreitung von Huodul
um bis zu 1,0 Meter zulassig. 210 Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthohe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhohe bei Flachdachern
sowie maximale Bauteilhthe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,5 Metern ab Oberkante des natirlichen 583 Hohenlinie (DGM)
Gelandes festgesetzt.
— Zuwegung
Minimale Bodenabstéiande

Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der Oberkante des natirlichen Geldndes (BAgeweidung®) 4_3_. Freileitung mit Masten

wird mit 0,7 Metern festgesetzt. Auf bis zu 30 Prozent der Sondergebietsflache ist eine gelandebedingte

Unterschreitung von BAgeweidung UM bis zu 0,2 Meter zulassig.

*Hwmodul Und BAgeweidung Sind in der Schemazeichnung dargestellt === Anbauverbotszone (15 Meter)

890 3. Einfriedung 5m

Die gesamte Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Zu 6ffentlichen StraBenraum und Grundstiicken, die nicht vom l I BemaBung
Geltungsbereich umfasst sind, ist ein Abstand von mindestens einem Meter einzuhalten. Zulassig sind
ausschlieBlich Zaune ohne Sockel mit den gemaB MaB der baulichen Nutzung festgesetzten Abmessungen. Die  — — Modultische (beispielhaft)
Einfriedung der zeichnerisch als 6kologische Ausgleichsflache festgesetzten Flache ist unzulassig.

Die zuldssige Hohe der Einfriedung (Hzaun*) wird mit max. 2,3 Metern ab Oberkante des natirlichen Geldandes
festgesetzt. Auf bis zu 30 Prozent der Einfriedungslange ist eine gelandebedingte Uberschreitung von Hzau um ] Wechselrichter-/Transformatorstation
bis zu 0,5 Meter zulassig.

5 M

Der Abstand zwischen der Unterkante der Zaunmatte (BAgeintier*) und der Oberkante des natiirlichen Gelandes : Landschaftsschutzgebiet (LSG-BAY-05)
wird mit 0,15 Metern festgesetzt. Auf bis zu 50 Prozent der Einfriedungsléange ist eine gelandebedingte
Unterschreitung um bis zu 0,10 Meter zulassig. Auf weiteren bis zu 30 Prozent der Einfriedungslange ist eine
gelandebedingte Unterschreitung um bis zu 0,15 Meter zuldssig. Diese Festsetzung findet keine Anwendung
auf Bauteile der Einfriedung, die zur Abwehr des Wolfes dienen.

Fauna-Flora-Habitat Gebiet (5930-373)

Hzaun und BAgieinter Sind in der Schemazeichnung dargestellt

ahrt

4. Griinordnung mit PflegemaBnahmen

Sondergebiet und private Griinfliche

Auf den zeichnerisch als Sondergebiet und private Griinfliche festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus
der landwirtschaftlichen Vornutzung extensives Griinland zu entwickeln. Abhdngig von der Vegetation der
Vornutzung ist der Zielzustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zuldssig ist hierzu
gebietseigenes Saatgut oder Mahgutibertragung von geeigneten Spenderflachen. Die festgesetzten Flachen
sind durch Beweidung zu pflegen. Alternativ ist Mahd mit Abfahrt des Mahguts zuldssig. Sofern nicht zur
Beseitigung einer moglichen Brandlast oder Verschattung ein friiherer Schnittzeitpunkt notwendig ist, hat der
erste Schnitt nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres zu erfolgen. Der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Okologische Ausgleichsflichen

Auf den zeichnerisch als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus der landwirtschaftlichen Vornutzung
extensives Griinland zu entwickeln. Abhangig von der Vegetation der Vornutzung ist der Zielzustand durch
Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zuldssig ist hierzu gebietseigenes Saatgut oder Mdhgutilibertragung
von geeigneten Spenderflachen. Die festgesetzten Flachen sind durch Beweidung zu pflegen. Alternativ ist
Mahd mit Abfahrt des Mahguts zuldssig, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres
erfolgen darf. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

Verfahrensvermerke Anpflanzungen

Die Anpflanzung hat unter Verwendung von gebietseigenem Pflanzgut gemaB den zeichnerischen

A MaBstab 1:1.000 \ ///
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.02.2021 geméB §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Festsetzungen spatestens in der auf die Errichtung der Photovoltaikanlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen,

. wobei von festgesetzten Standorten von Einzelpflanzen und Pflanzgruppen im Zuge der griinordnerischen

— vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am xx.xx.20xx ortstiblich bekannt gemacht. Ausfilhrungsplanung geringfiigig abgewichen werden kann. Striucher sind auf mindestens 40 Prozent der
s e N ‘ - festgesetzten Flache in einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen und pro 20 Stlick, um einen leichten
= : 2 . . . .. . . . . . . . Heister zu erganzen. Hierbei ist auf eine strukturreiche Gruppierung unter ausgewahlter Verwendung der Arten

‘ . Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung (Feldahorn; Hainbuche; Zweigriffliger WeiBdorn; Eingriffliger WeiBdorn; Kornelkirsche; Roter Hartriegel; Hasel;

2 vom xx.xx.20xx hat in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx stattgefunden. Pfaffenhlitchen; Rote Heckenkirsche; Liguster; Schlehe; Wildrose; Weide; gewdhnlicher Schneeball;

Mindestqualitat:3x verpflanzt, Stammumfang 7-8 cm) zu achten. Die Anpflanzungen sind zu pflegen, wobei ein
notwendiger Rickschnitt oder auf Stock setzen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines

BN - Die frithzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den jeden Jahres erfolgen darf. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen. Der Einsatz von Dinge- und

. . . . . Pflanzenschutzmittel ist nicht zul3ssig.
Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung vom xx.xx.20xx hat in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx stattgefunden.

¥ Bliihflache
/ Der Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom xx.xx.20xx wurde Auf den zeichnerisch als Bluhflachen festgesetzten Flachen sind nach der Ubergabe aus der landwirtschaftlichen
i . . . . . . Vornutzung artenreiche Sdume und Staudenfluren zu entwickeln. Abhangig von der Vegetation der Vornutzung
| i gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx 6ffentlich aUSge|egt- ist der Zielzustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zulassig ist hierzu gebietseigenes Saatgut
oder Méhgutiibertragung von geeigneten Spenderflaichen. Wenn PflegemaBnahmen erforderlich sind, hat der
/ N . . . . . . . erste Schnitt nicht vor dem 01.08 eines jeden Jahres zu erfolgen. Der Einsatz von Diinge- und = e AN
g R Zu dem Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom xx.xx.20xx Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig. S , %g o=
; T | : . . . . . . . . . A A ISSHIF & i ,
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis . o oty W= 7™
1 | I | I I 1 I I I N Vollzug der anzulegenden Anpflanzungen, Griin- und Ausgleichsfldchen B ity ﬁ 5 FAN ,@; 7 L
M @l ] | | | I I I I XX.XX.2 0xX betelllgt. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die im Umweltbericht bzw. in der Umweltvertraglichkeitsstudie festgelegten ,\ e Abgres ﬁ *’\ iyd\/%i\
mi I I I I I I I I T ’ Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bis spétestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage f A ¢ ;ﬂb N "‘
[ —F—T1 T "1 [ T T T F_—T I [ __—Jil durchzuftihren. 77 ~Rentwei A L
= S Der Vorhabentrager hat sich mit Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrags am xx.xx.20xx gemal3 § 12 Abs. 1 BauGB (2 - ““gly A =
T T T W T T T - T T T i ; verpflichtet. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom xx.xx.20xx den Bauleitplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen S, . ” : :. 7 /\” 3 e AN /4 5
I I I I I I I TN [ I I I I I I I IIIIIIII/ i vom XxX.xx.20xx als Satzung beschlossen. Die Durchfiihrung der Baufeldrdumung hat noch vor Beginn der Vogelbrutzeit, also vor Anfang Marz oder NN s NN/ Sy % L o\ < .AN-,;;\ ‘,
] | | | | | | MM G | | | | | | | _II/ »’/ 3 unmittelbar im Anschluss einer landwirtschaftlichen BewirtschaftungsmaBnahme, zu erfolgen. Ansonsten muss , el st KAl N\ A , ﬁ
T I I T T T T T [ I T T I T T T ||||/ /i Untermerzbach, den ..., Uber eine Kontrolle durch eine 6kologische Baubegleitung geprift werden, ob auf der Planungsflache Brut = : > =\ it
1 1 1 1 1 I I T | I 1 1 I 1 T T "/ / 3 (SiGQED stattfindet. Mit Ausnahme néchtlicher unvermeidbarer Errichtungs- und Unterhaltungsarbeiten ist auf eine
i .
/5 Beleuchtung der Anlage zu verzichten. .
| | ] ] ] ] ] 111§ ] ] ] | ] ] 11111727788
=== s o ”""")/Lg s — et . Gemeinde Untermerzbach
FF 1. EB—F=—F T i [ =TT/ elmut Dietz, 1. Burgermeister echisgrundilagen
T T T T T Mo T T T Vorhabenbezogener Bebauungsplan
' == T T T T T T m/ . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung durch Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), n Al
T I I I T T | I T I T T I I Ausgefertlgt das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL 1 S.1728) gedndert worden ist. SOla rpa rk Weg lelte
[T T F=] - el T [ Untermerzbach, den ... , o . .
‘ I I I 1 I 1 1 TN I I 1 1 I """""I (Siege|) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. mit |ntegr|ertem Vorhaben- und ErschlieBu ngsplan
[T T T 1 eesmssmmAE-"T T [ T T 10 15.3786).
: ] ] ] ] ] ] ] ] J ] ] ] ] ] T R R R .. . o R e R e R, e A e o e b oy N . .
3 /I : . B . Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588, Gemarkuna: Gleusdorf
: L[ [ [ T 1 T god 1 1 1 1 T WA Helmut Dietz, 1. Burgermeister BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geandert worden .. 9 )
e eb—SE=1 | [aaeess [ T T T [ T T 1 ot Flursticksnummer: 890 und 891
EErSERT——T T | | T T T T T T T '
Ve — | I — — ] —— — |w g Der Satzungsbeschluss zu dem Bauleitplan wurde am ...........ccccouuneee. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Vorhabentréger: GUT HaBberge mbH
e = I — ] ln o T = wgm bekannt gemacht. Der Bauleitplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der 22. August 1998 (GVBL S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI.
o == | | - . . . . .. S. 350) gedndert worden ist.
T , Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der ? Vorentwurf
W s Bauleitplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
ied hi . (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL S. 82, BayRS 791-1-U), das Fassung vom 02.08.2021
§§ 214 und 215 BauGB wird Ingewiesen. zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) gedndert worden ist.
Untermerzbach, den ... . ber N ) d Landschaftspflege (Bund " ENatSchG)
. esetz iiber Naturschutz un andschaftspflege undesnaturschutzgesetz - atSc vom Gemeinde Untermerzbach
(Slegel) 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. PUNCTO p lan
.............................................................. 1328) gedndert worden ist. Marktplatz 8
i y [ 96190 Untermerzbach Bauleitplanun
Helmut Dietz, 1. BurgermeISter Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.58), die zuletzt durch Art. 3 des Augsbuir:ger Strqglse 17
MaBstab 1:2.000 Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist. 86551 Aichach
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