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s : : ‘ ] ; ; 7K , g & Das sonstige Sondergebiet Photovoltaik dient der Stromerzeugung aus Sonnenenergie (Photovoltaikanlage). Folgende mp—— Geltungsbereich des
Ly : 4 : YA A 7- AT . ; 5 R o TS IS A7, Anlagen, Nebenanlagen und Nutzungen sind zulassig: Bebauungsplans
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V) Maximale Héhen
2 Die zuldssige Hohe der Hauptanlagen (Hwmodu®) wird mit 3,5 Metern ab Oberkante des natlrlichen Geléndes festgesetzt. Auf Lo
e bis zu 30 Prozent der Sondergebietsfliche ist eine gelandebedingte Uberschreitung von Huodu um bis zu 1,0 Meter zulassig. B—5 Zaun /Einfriedung
Die zuldssige Hohe der Nebenanlagen (Firsthohe bei Sattel- und Pultdéchern, Wandhdhe bei Flachdéachern sowie maximale ‘_ .k Eirifatittsberaickh
; Bauteilhdhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,5 Metern ab Oberkante des nattirlichen Gelandes festgesetzt. -
Photovoltaik
Mihiinale Sodenabstande o ) o Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der Oberkante des natirlichen Gelandes (BAgeweidung*) Wird mit 0,7
Metern festgesetzt. Auf bis zu 30 Prozent der Sondergebietsflache ist eine gelandebedingte Unterschreitung von BAgeweidung
um bis zu 0,2 Meter zulassig. Flurstiicksgrenze
*HModul und BAgeweidung sind in der Schemazeichnung dargestellt
- A‘ 7 N 3. Einfriedung ..
¥ L s 210 Flurstiicksnummer
LA CEF - MaBnahme auBerhalb des Geltungsberelchs Die gesamte Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Zu &ffentlichen StraBenraum und Grundstiicken, die nicht vom
/ 4 &5 1873 Geltungsbereich umfasst sind, ist ein Abstand von mindestens einem Meter einzuhalten. Zul&ssig sind ausschlieBlich Zaune
F|urStUCksnummer 1 8691 Gemarkung ReCheIdorf ohne Sockel mit den gem&B Mal der baulichen Nutzung festgesetzten Abmessungen. Die Einfriedung der zeichnerisch als - Héhenlinie (DGM)
L dkologische Ausgleichsflache festgesetzten Flache ist unzuldssig.
Die zuléssige Hohe der Einfriedung (Hzaun*) wird mit max. 2,3 Metern ab Oberkante des natlirlichen Gelandes festgesetzt.
Auf bis zu 30 Prozent der Einfriedungsléange ist eine gelandebedingte Uberschreitung von Hzaun um bis zu 0,5 Meter zulissig. o Zuwegung
Der Abstand zwischen der Unterkante der Zaunmatte (BAkieintier*) und der Oberkante des natlrlichen Geléandes wird mit 0,15
Metern festgesetzt. Auf bis zu 50 Prozent der Einfriedungslange ist eine geléndebedingte Unterschreitung um bis zu 0,10 e w
Meter zuldssig. Auf weiteren bis zu 30 Prozent der Einfriedungsléange ist eine gelandebedingte Unterschreitung um bis zu Anbauverbotszone (15 Meter)
: 0,15 Meter zulassig. Diese Festsetzung findet keine Anwendung auf Bauteile der Einfriedung, die zur Abwehr des Wolfes 5
B dienen. <« BemaBung
o
; : *Hzaun und BAkeintier Sind in der Schemazeichnung dargestellt
e SIS —— Modultische (beispielhaft)
8 e & 4, Griinordnung mit PflegemaBnahmen
' ’)*(‘% : ¢ Sondergebiet und private Griinfliche
SN Auf den zeichnerisch als Sondergebiet und private Griinfliche festgesetzten Fléchen ist nach der Ubergabe aus der [:I Wechselrichter-/Transformatorstation
i\ ii / landwirtschaftlichen Vornutzung extensives Griinland zu entwickeln. Abhédngig von der Vegetation der Vornutzung ist der
4 e 1867/1 Zielzustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zuléssig ist hierzu gebietseigenes Saatgut oder . .
ﬁ%g Méhgutlibertragung von geeigneten Spenderflachen. Die festgesetzten Flachen sind durch extensive Beweidung zu pflegen. E: Landschaftsschutzgebiet (LSG-BAY-05)
H *, Alternativ ist Mahd oder Mulchen zulassig. Sofern nicht zur Beseitigung einer méglichen Brandlast oder Verschattung ein / '
9 ke 3 » friherer Schnittzeitpunkt notwendig ist, hat der erste Schnitt nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres zu erfolgen. Der Einsatz
von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Fauna-Flora-Habitat Gebiet (5930-373)
Okologische Ausgleichsflzchen
Auf den zeichnerisch als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und l Ereilaiturng mit Masten
{ Landschaft festgesetzten Flichen ist nach der Ubergabe aus der landwirtschaftlichen Vornutzung exte nsives Griinland zu 9
Zufahrt f entwickeln. Abhangig von der Vegetation der Vornutzung ist der Zielzustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege Schutzbereich Freileitun
‘ herzustellen. Zulassig ist hierzu gebietseigenes Saatgut oder Mahgutlbertragung von geeigneten Spenderflichen. Die .  — 7~ 7=77 9
festgesetzten Flachen sind durch Beweidung zu pflegen. Alternativ ist Mahd mit Abfahrt des Mahguts zulassig, wobei der | . .
erste Schnitt nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres erfolgen darf. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist | Mittelspannungsleitung
nicht zulassig. ‘ . .
‘ Hinweise
k Anpflanzungen ) ) o ) ) ) ) )
Die Anpflanzung hat unter Verwendung von gebietseigenem Pflanzgut (Mindestpflanzqualitit Straucher: gebietsheimisch Um die Ver5|ckerungsfar1|gkelt d.es Bodens zu grhalten und Ero§|on zu verringern, sind baubedingte Bodenverdichtungen
zertifiziert, 3-mal verpflanzt, 60-100 cm hoch) gemaB den zeichnerischen Festsetzungen spatestens in der auf die Errichtung (z.B. durch schweres Gert) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.
der Photovoltaikanlage folgenden Pflanlzperiode zu erfolgen, wobei von festggsetzten Standorten von Einzelpflanzen l{nd Sollten bei den Aushebungsarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Pflanzgruppen im Zuge der grinordnerischen Ausfihrungsplanung geringfiigig abgewichen werden kann. Straucher sind Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde)
1867 auf mindestens 40 Prozent der festgesetzten Flache in einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m (mindestens zweireihig) zu zu benachrichtigen
\ % : : 9
[ | T % 9 pflanzen und pro 20 Stlick, um einen leichten Heister zu ergénzen. Hierbei ist auf eine strukturreiche Gruppierung unter L ) . . hilssi
s A & 9 ausgewahlter Verwendung der Arten (Feldahorn; Hainbuche; Zweigriffliger WeiBdorn; Eingriffliger WeiBdorn; Kornelkirsche; Mutterboden ist in nutzbarem Zustar.nd zu erhalten und yor Vergfzuc.:lung und Vernichtung zu schiitzen. Ubersc urs‘f/lger
1 5 | i ) ? Roter Hartriegel; Hasel; Pfaffenhiitchen; Rote Heckenkirsche; Liguster; Schlehe; Wildrose; Weide; gewshnlicher Schneeball, Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben der §12 BBodenSchV zu
; 7 | : : : , | [ N N A N [he) s L A 4 B Mindestqualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang 7-8 cm) zu achten. Die Anpflanzungen sind zu pflegen, wobei ein notwendiger verwertgn.
MaBstab 1:1.000 = : A T S ; 60 A Y A N A N A P r i 13 IS MaBstab 1:1.000 / § Ruckschnitt oder auf Stock setzen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres erfolgen darf. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
absta . s ATV : : ' ° / [ (] [ | ] [ Weq k75 )] : i C 4 1900 = Zusatzlich sind vereinzelt gebietsheimische, alte Streuobstbdume anzupflanzen (Pflanzqualitat H, mind. Stammumfang 8- i i hii d méalichst wi i fiih
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 3 - % . : s ; . : D A ; / / / / / [ [ [ A / [ ( f ; 3 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 8 19 9 i . p a N ) . g zwnschenzulagern, vor Verdmhtung zu schitzen und moglichst wieder seiner Nutzung zuzurunren.
' TR / ' [ N N | ] ] / : : S | 10 cm, Pflanzabstand 10 m). Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen. Der Einsatz von Diinge- und

Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig.
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Verfahrensvermerke i | | Sldische =

- 3 ! Auf den zeichnerisch als Bliihflichen festgesetzten Flachen sind nach der Ubergabe aus der landwirtschaftlichen Vornutzung
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artenreiche Sdume und Staudenfluren zu entwickeln. Abhéngig von der Vegetation der Vornutzung ist der Zielzustand durch
Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zulassig ist hierzu gebietseigenes Saatgut oder Méahgutlbertragung von
geeigneten Spenderflachen. Die Mahd hat unter Belassen von 20% Altgras im August zu erfolgen. Der Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig. :

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.02.2021 gemdB §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 18.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vollzug der anzulegenden Anpflanzungen, Griin- und Ausgleichsfldchen
Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die im Umweltbericht bzw. in der Umweltvertréglichkeitsstudie festgelegten Ausgleichs - .
und ErsatzmaBnahmen bis spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage durchzufihren.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung
vom 02.08.2021 hat in der Zeit vom 23.08.2021 bis 01.10.2021 stattgefunden.

5. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Die frtheitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Die Durchfiihrung der Baufeldraumung hat noch vor Beginn der Vogelbrutzeit, also vor Anfang Marz oder unmittelbar im

. . . . . Anschluss einer landwirtschaftlichen BewirtschaftungsmaBnahme, zu erfolgen. Ansonsten muss Uber eine Kontrolle durch
Vorentwurf des Bauleltplans in der Fassung vom 02.08.2021 hat in der Zeit vom 18082021 bis 01.10.2021 eine 6kologische Baubegleitung geprift werden, ob auf der Planungsflache Brut stattfindet. Mit Ausnahme néchtlicher
stattg efunden. unvermeidbarer Errichtungs- und Unterhaltungsarbeiten ist auf eine Beleuchtung der Anlage zu verzichten.

) ) ) ) ) 6. CEF-MaBnahme auf3erhalb des Geltungsbereichs
Der Entwurf des Bauleltplans mit den in der Praambel aufgef(jhrten Bestandteilen in der Fassung vom 01.08.2022 wurde Auf der Flache (Gemarkung Recheldorf, Flursticknummer 1869) ist der potenziellen Habitatverlust eines Brutpaars der

. - % 2 Siad o e i, B ) ) . . . Feldlerche zu kompensieren. Auf einer Flache von insgesamt 0,5 ha sind im Verhaltnis 50:50 eine Blihflache und eine
1 @l N R S v gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.09.2022 bis 03.11.2022 o6ffentlich ausgelegt. ; ;

: Ackerbrache mit einer jeweiligen Mindestbreite von 10 m anzulegen. Zu Vertikalstrukturen wie Einzelbdumen und -
¥ - : N e : : strauchern, sowie zu Feldwegen, ist ein Abstand von 50 m einzuhalten. Alle drei Jahre missen die Flachen von Bliihstreifen
) y : 1 Rl gen 20 . . . . . und Ackerbrache gewechselt werden. Eine Bodenbearbeitung darf nur zwischen dem 1.9. und dem 15.3. erfolgen. Die
I | e Lo i Zu dem Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom 01.08.2022 Einsaat der Blihfléache erfolgt mit Regiosaatgut und mit nur 50-70% der regularen Menge. Rohbodenstandorte miissen

erhalten werden. Der Blihstreifen ist alle zwei Jahre zu méhen, das Mahdgut ist abzufahren.

[ | N N @ ‘ T~ il wurden die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2022

':::' | ”"'I'I'I‘I'J"' S bis 07.11.2022 beteiligt. PP

N T T .5 ' oae. R | » R ‘ - e Die Reinigung der Paneele hat ohne den Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.
i) | T/ ‘ Der Vorhabentrager hat sich mit Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrags am 03.04.2023 gemaB § 12 Abs. 1 BauGB

——— I/ # verpflichtet. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 03.04.2023 uleitplan gem. & 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
[ TI00 | . :

; neid-M: Tl
2 Eighe?’ﬁ 4 £ )
< JRAeyP ”.’rg,.’ \

gL
7 !

),

_Rentweinsdorf,. g?ﬁ? ,

o

I 0] /] vom 16.03.2023 als Satzung beschlossen. Mt B ) DS, Wefj‘“%/_\ LD
I | / : : . Untermerzbach, den 07A“92023 ................ I Stockigdes NG 2 ra N’ HASST i

—_—

/ : $
£ .~
I / O R 00000000000 ..l it
¥

Gemeinde Untermerzbach

Rechtsgrundlagen

ik /4 Helmut Dietz; 1. Blrgermeister Vorhabenbezogener Bebauungsplan
'"”_l y Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), das .
m/ Ausgefertigt zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBL 2023 I Nr. 6) gedndert worden ist. "SO|arpa rk Weg leite"
IR 1l o b/ "nn4
’ 74
[T | | s , Untermerzbach, den 0 ZAUQZU"J ............... Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, L . .
| [T | [T BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) gedndert worden mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBu ngsplan
[ [ Y ist.
] [ LEEETTRY o K ) | dorf
840l [T Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. Gema_l" ung: Gleusdor
I II I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) gedndert worden ist. Flurstiicksnummer: 890 und 891
J [ 11|
: — il | ‘ ' . - ‘ ) - Gemeindeordnung fiir den Freistaat I?ayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung von 22. August Vorhabentréger: GUT HaBberge mbH
I— 11111 ' | 4 | bekannt gemacht. Der Bauleitplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der 1998 (GVBL S. 796:dBayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBL S.
(] = \ \ . . . . . 674) gedndert worden ist.
— : 8 Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der _ J
Bauleitplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL S. 82, BayRS 791-1-U), das Fassu ng vom 16.03.2023
zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBL S. 723) geandert worden ist.
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli :
r h
2009 (BGBI. IS. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist. Gemeinde Untermerzbac PUNCTO la n
Marktplatz 8
Helmut Dietz, 1. Birgermeister Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 96190 Untermerzbach Bauleitplanung
il | des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL I S. 1802) gedndert worden ist. Augsburger Strafe 17 M 0‘7 /1
Mafstab 1:2.000 86551 Aichach [l X
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